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Modul 3: Wo bleibt mein Geld? Uber den Umgang mit dem eigenen
Einkommen

Baustein 3/2
Die eigene Wohnung

Bausteineinfiihrung

Wer sich auf Wohnungssuche begibt, muss sich zuerst tiberlegen, welche Miethohe er oder sie sich
leisten kann. Als Faustregel gilt: Die Hohe der Gesamtmiete sollte maximal ca. 35 % des verfligbaren
Einkommens ausmachen. In Grostadten und Ballungsgebieten sind allerdings in den letzten Jahren
die Mietpreise stark gestiegen, sodass dort die Miete einen héheren Einkommensanteil ausmachen
kann. Viel hoher als nach der Faustregel sollte die Miete aber trotzdem nicht liegen, schliefSlich muss
sie nicht nur einmal gezahlt werden, sondern auf einen langeren Zeitraum immer regelmaRig und
piinktlich bezahlbar sein und zu der Miete kommen andere lebensnotwendige Ausgaben (Essen,
Versicherungen etc.) dazu.

Die Hohe der Gesamtmiete wird vor allem durch einen Faktor ausgemacht: Die Lage. In bevorzugten
Wohngebieten, meist in den zentralen Innenstadtgebieten, sind die Mieten oft sehr viel héher als in
AulRenbezirken oder eher landlichen Lagen. Aber auch die Ausstattung und natirlich die GroRRe der
Wohnung beeinflussen den Mietpreis.

Zur Wohnungssuche werden bestimmte Unterlagen bendétigt, die vor Beginn der Suche
zusammengestellt und besorgt werden sollten. Dazu gehoren eine SCHUFA-Auskunft und ein
Nachweis (iber das eigene Einkommen (z. B. Baf6G-Bescheid, Lohnnachweise oder eine Bestatigung
der Eltern Gber den gezahlten Unterhalt).

Die Gesamtmiete setzt sich zusammen aus der Grundmiete, den Betriebskosten und den Heizkosten.
Fir die Betriebs- und Heizkosten wird Ublicherweise eine monatliche Vorauszahlung vereinbart. Der
tatsachliche Verbrauch und die tatsachlichen Kosten werden dann einmal jahrlich abgerechnet, so
dass der Mieter oder die Mieterin dann entweder eine Nachzahlung leisten muss oder eine
Rickzahlung erhalt.

Meist muss fir die Wohnung bei Einzug eine Kaution als Sicherheit fiir den Vermieter oder die
Vermieterin geleistet werden. Die zuldssige Obergrenze dafiir liegt bei 3 Grundmieten (=Miete ohne
Betriebs- und Heizkosten flr 3 Monate). Die Kaution darf in drei Raten gezahlt werden.

Der Vermieter oder die Vermieterin muss die Kaution sicher und getrennt vom eigenen Vermogen,
zum Beispiel auf einem Sonderkonto, anlegen. Nach Beendigung des Mietvertrags muss die Kaution
zuriickgezahlt werden, wenn keine Anspriiche mehr gegen den frilheren Mieter oder die frihere
Mieterin bestehen.

Die Rechte und Pflichten des Mieters und der Mieterin sind im Mietvertrag ebenso geregelt wie die
Rechte und Pflichten des Vermieters bzw. der Vermieterin.

Unter bestimmten Voraussetzungen kann die Miete wahrend der Mietzeit erhéht werden. Auch
kénnen ModernisierungsmalRnahmen durchgefiihrt und ein Teil der Modernisierungskosten auf die
Miete umgelegt werden, so dass die Miete sich —oft erheblich- erhéht. Die Einzelheiten sind
kompliziert. Mieter und Mieterinnen kdnnen sich zum Beispiel beim Mieterverein beraten lassen,
wenn sie dort Mitglied sind.
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Wenn in der Wohnung Mangel entstehen, zum Beispiel die Heizung ausfallt, kann eine Reparatur
verlangt und die Miete angemessen gemindert werden, also die Mietzahlung gekiirzt werden. Auch
dazu empfiehlt sich unbedingt eine vorherige Beratung zum Beispiel durch den Mieterverein.

Beim Auszug sind oft Renovierungsarbeiten zu leisten und Kiindigungsfristen zu beachten.

Aufgabensammlung : Wohnung, Miete, Kaution & SCHUFA

1.) Erkundige dich bei deinen Eltern oder demjenigen, der bei Euch die Miete zahlt, wie hoch die
Miete eurer Wohnung ist. Wie setzt sich die Miete zusammen? Wie hoch ist die Grundmiete, welcher
Betrag wird fir Betriebskosten und welcher Betrag wird fir Heizkosten monatlich vorausgezahlt?
Was ist bei den letzten drei Jahresabrechnungen fiir Heiz- und Betriebskosten herausgekommen:
Eine Nachzahlung oder eine Erstattung? In welcher Hohe? Wenn deine Eltern (oder die, bei denen du
wohnst) in einem eigenen Haus oder einer Eigentumswohnung wohnen, frage sie nach den einzelnen
Kosten, die monatlich anfallen. Frage sie, ob und ggf. um welchen Betrag sich die Wohnkosten in den
letzten drei Jahren erhéht oder ermaligt haben. Notiere deine Ergebnisse.

2.) Recherchiere: Was sind ,,Betriebskosten“? Welche Bewirtschaftungskosten werden im Einzelnen
Uber diesen Begriff abgedeckt? Wir hoch sind die Betriebskosten und Heizkosten durchschnittlich?
Recherchiere dazu, zum Beispiel beim Betriebskostenspiegel des Deutschen Mieterbundes. Lies dazu
auch den in diesem Baustein abgedruckten Mietvertrag und notiere, was dieser zu den Betriebs- und
Heizkosten regelt.

3.) Anne erzahlt ihrer Freundin Paula, dass die Eltern fir die Familienwohnung fast 300 € Heizkosten
nachzahlen missen, nachdem die Jahresabrechnung vom Vermieter gekommen ist. Anne findet das
ungerecht. Sie meint, dass daran nur der Vermieter verdienen wirde. Paula meint, dass das nicht
stimmt. Die Heizkosten wiirden nach dem Verbrauch des Mieters errechnet. Jeder Mieter hatte es
selbst in der Hand, Heizkosten zu sparen. Recherchiere, wer Recht hat. Lies dazu auch den in diesem
Baustein abgedruckten Mietvertrag. Wie kann man Heizkosten sparen? Benenne drei Moglichkeiten.

4.) Was ist eine Kaution? Welchem Zweck dient eine Mietkaution? Welche Regeln gelten?
Recherchiere zu den Vorschriften des BGB zur Mietkaution und fasse deine Ergebnisse zum Beispiel
in Form eines Plakates oder Flyers zusammen.

5.) Recherchiere zum Thema SCHUFA und erstelle eine Prasentation. Wann und fiir welchen Zweck
wurde die SCHUFA gegriindet? Wie arbeitet sie? Was ist ein Score-Wert und wie berechnet die
SCHUFA ihn? Priife auch die Frage, ob flir Verbraucher und Verbraucherinnen die Méglichkeit einer
kostenlosen SCHUFA-Auskunft besteht und erprobe diese praktisch. Wenn du noch nicht volljahrig
bis, suche dir einen Erwachsenen (z. B. Eltern), der sich als , Testkunde” fiir eine kostenlose Auskunft
zur Verfligung stellt.

6.) Lies den Einfiihrungstext. Nach welcher Faustregel kannst du errechnen, welche ungefdhre
Miethohe du dir entsprechend deinem eigenen Einkommen leisten kannst? Begriinde deine Antwort.

7.) Lies den Einfihrungstext. Dort heilt es, dass die Mietkosten ganz wesentlich davon bestimmt

werden, in welcher Lage sich die Wohnung befindet. Warum ist das so? Welche weiteren Faktoren
koénnen die Miethdhe beeinflussen?
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8.) Recherchiere im Internet und dokumentiere deine Ergebnisse in Stichworten: Wo sind die Mieten
in eurer Stadt oder Gemeinde besonders preiswert und wo sind sie besonders teuer? Dokumentiere
vier Beispiele von besonders teuren oder besonders preiswerten Mietwohnungen in eurer Stadt oder
Gemeinde fir eine 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 50 gqm Wohnflache. Notiere dazu ggf. auffillige
Einzelheiten zu den Wohnungen. Nutze fiir die Recherche Suchportale im Internet wie z. B.
www.immobilienscout24.de oder www.immowelt.de. Findest du weitere interessante Suchportale
wie z. B. Homepages von Wohnungsbaugesellschaften in eurer Stadt oder Gemeinde? Dokumentiere
auch dazu deine Ergebnisse in Stichworten.
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Arbeitsblatt 1: ,,Meine erste eigene Wohnung”

Beantworte die folgenden Fragen auf dem Arbeitsblatt. Versuche in wenigen Satzen zu
antworten. Diskutiert eure Antworten anschliefend im Plenum.

Ich wiirde am liebsten sofort ausziehen/ bin schon ausgezogen, weil...
Ich ziehe bei meinen Eltern erst aus, wenn die mich zwingen, weil...
Ich mochte gerne in einer Wohngemeinschaft wohnen, weil...

In eine Wohngemeinschaft wiirde ich nie einziehen, weil...

Meine erste Wohnungseinrichtung ist mir sehr wichtig, dafiir wiirde ich auch einen Kredit
aufnehmen, weil...

In meiner ersten eigenen Wohnung muss nicht alles neu und edel sein, weil...
Am liebsten mochte ich alleine wohnen, weil...

Auf jeden Fall will ich nicht alleine wohnen, sondern mit einem Freund/einer Freundin
zusammen, weil...

In meiner ersten Wohnung brauche ich unbedingt...

Meine ideale erste Wohnung sieht so aus:
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Arbeitsblatt 2: ,,Wie richte ich meine Wohnung ein?“

Fille die nachfolgende Tabelle aus, indem du in die linke Spalte einen fir deine Wohnung
(Ktiche, Badezimmer, Wohnzimmer, ...) bendtigten Einrichtungsgegenstand eintragst. Suche
im Internet oder Katalog einen entsprechenden Gegenstand heraus, der dir personlich
gefallt und trage den Preis dafiir in das gleiche Feld ein. Uberlege anschlieRend, wie du den
vom Prinzip her gleichen Einrichtungsgegenstand glinstiger bekommen kannst und wieviel er
dann kostet. Rechne abschliefend die Betrage der beiden Spalten zusammen, um dir dein
Erspartes vor Augen zu fihren.

Name des So geht es preiswerter,
Einrichtungsgegenstands das kostet dann:

und Preis

Gesamt: Gesamt:
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Checkliste- Das kostet mein Umzug

Fillle die leeren Felder aus, indem du die jeweiligen Kosten abschiatzt. Wenn du
Anregungen oder Preisvorstellungen brauchst, nutze das Internet.

Das muss ich bezahlen:

Kaution (max. 3 Nettokaltmieten) =ca. EUR
Einrichtung, Ausstattung = ca. EUR
Renovierungskosten = ca. EUR
Umzugskartons = ca. EUR
Automiete zum Transport = ca. EUR
Weiteres: = Cca. EUR

= ca. EUR
Gesamtsumme = ca. EUR

Finanzielle Hilfe bekomme ich von:
o Eltern, Verwandten
o Job Center

o Erspartem / Sparbuch
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Arbeitsblatt 3: Original Protokoll zur Wohnungsiibergabe

Beantworte die folgenden Aufgaben und Fragen auf einem Extrablatt.

Aufgaben:

1) Lies das Ubergabeprotokoll.
2) Was ist ein Ubergabeprotokoll, aus welchem Grund und zu welchem Zweck wird es erstellt?
3) Was ist dort geregelt, was soll der Mieter an Renovierungsarbeiten ausfithren?

4) Lohnt es sich fur den Mieter, sich dazu beraten zu lassen und wo kann er diese Beratung

bekommen?

Protokoll zur Wohnungsiibergabe

Name der Mietpartei: “

p———__________IP\LIFRCTIIN

Datum der Ubergabe: 28.. OX. 2.0/\}

Bei der Wohnungsbesichtigung am

D Vor dem Einzug

In Ordnung

g/Vor dem Auszug

S.0. wurden D keine Mgende Méngel festgestellt:

Zweites Bad/WC

Bemerkungen
Diele/Flur 7 ja \\)auA L&' \ S L 8 ( b
Kiiche [ ja Lucg\.d Ck' z}_ S("VPCLR(— '
S E— l&si&: ‘,,\C,QASA(%&L.
o g o \,Q. ‘*z \IQVSC\«\ku\ﬂ} rRA i et
S

Balkon

3 ol oL
R “\;‘fﬂ.m

Schlafzimmer

Kmd}uﬂm‘r&

Arw

GW

Kell j P .
o e R grur\MuM. \'QAS&L‘ (e
Garage— ja \ e
[ - * a \ |
Strom Zéhlernummer: Stand:
Gas Zahlerstand: Stand: \ \ . ,pnmk'
kd | A
Wasser Zihlerstand: Stand: \ o 10.3. i
-t
Heizung __ Zahlerstand: Stand: / OJQX'Q, b
o i 1«.{'
IscouT24
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Bemerkungen/Sonstiges:

Es wurden __~~_ Wohnungsschliissel ibergeben. Es fehlen noch /\ Wohnungsschlissel.

Hausschliissel: A

Sonstige Schliissel (Briefkasten, Keller): A

> ille e 3 Slossal o 203 A

Kear s el
Letzte Renovierung: x‘

Datum: 2 g o3, Aq' Vermieter:
Mieter: AR A

Zeuge(n):

{Unterschrift)

(Name/Anschrift)

(Unterschrift)

IMMOBILIEN

'SCouT26
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Arbeitsblatt 4: Analyse einer originalen Hausordnung

Aufgaben: Lies die Hausordnung. Fasse mit eigenen Worten und anhand von drei verdeutlichenden

Beisbiel zusammen. was dort geregelt ist. Notiere deine Ergebnisse auf einem Extrablatt.

Fiir zusétzliche Vereinbarungen kann die Riickseite verwendet werden. Diese miissen von beiden Parteien ebenfalls unterschrieben werden.

HAUSORDNUNG

Anlage zum Mietvertrag zwischen

und

Anerkennung der Hausordnung

Der Mieter erkennt die Hausordnung an. Ein VerstoB gegen die Haus-
ordnung ist ein vertragswidriger Gebrauch der Mietsache. In schwer-
wiegenden Féllen kann der Vermieter nach erfolgloser Abmahnung das
Vertragsverhilitnis ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist kiindigen.Fiir
alle Schdden, die dem Vermieter durch Verletzung oder Nichtbeach-
tung der Hausordnung und durch Nichterfiillung der Meldepflichten
entstehen, ist der Mieter ersatzpflichtig.

Allgemeine Ordnungsbestimmungen

Der Mieter hat von der Mietsache veriragsgemaB Gebrauch zu machen
und sie bei Verschmutzung zu reinigen. Jede Ruhestdrung, besonders
durch Musizieren, Rundfunk- und Fernsehempfang, Benutzung von
Tonwiedergabeger&ten, Tlrenschlagen, L&rm im Treppenhaus ist zu
vermeiden.

Abfélle dirfen nur in die entsprechende Miill- oder Recyclingtonne
geschiittet werden. Daneben geschittete Abfille sind sofort zu be-
seitigen. Sperrige Gegenstédnde muss der Mieter auf eigene Kosten
entsorgen bzw. durch die Sperrmiliabfuhr abholen lassen. Der Mieter
hat seine Kinder ausreichend zu beaufsichtigen. Aus Fenstern, von
Balkonen, auf Treppenfluren darf nichts ausgeschiittet, ausgegossen
oder geworfen werden.

Es ist nicht gestattet, auf Héfen und in Durchfahrten Rad zu fahren, vor
und auf dem Grundstiick Tauben oder Méwen zu fiittern.

Scharf oder iibel riechende, leicht entziindliche oder sonstige schad-
liche Dinge sind sachgemaB zu beseitigen.

Brennholz darf nicht innerhalb der Wohnung, sondern nur an den vom
Vermieter bezeichneten Stellen zerkleinert werden.

Fur Verkehr, Aufstellen und Lagern von Gegenstianden auf und in den
gemeinschaftlich genutzten Flachen und Riumen, insbesondere von
Fahrzeugen,ist die Einwilligung des Vermieters und ggf.die behérdliche
Genehmigung einzuholen.

Es ist nicht gestattet, Mopeds, Motorrider und Motorroller in der
Wohnung,in Nebenrdumen,im Treppenhaus oder im Keller abzustellen.

Das Haus ist von 20 Uhr bis 8 Uhr zum Schutz der Hausbewohner zu
verschlieBen.

Sorgfaltspflichten des Mieters
Der Mieter ist verpflichtet:

Die FuBbdden trocken zu halten und ordnungsgemas zu behandeln, so
dass keine Schiden entstehen. Das Entstehen von Druckstellen ist
durch zweckentsprechende Untersétze zu vermeiden.

Die Gas-, Be- und Entwésserungsanlagen, die elektrische Anlage und
sonstige Hauseinrichtungen nicht zu beschidigen, insbesondere
Verstopfungen der Abwasserrohre zu verhindern sowie die Gasbrenn-
stellen sauber zu halten und Stérungen an diesen Einrichtungen dem
Vermieter sofort zu melden.

Die Benutzung von Geschirrspiimaschinen, Waschmaschinen und
Waschetrocknern dann zu unterlassen, wenn zu befiirchten ist, dass
andere Mieter beldstigt werden. Grundsétzlich diirfen nur funktions-
sichere Gerdte benutzt werden, die fachgerecht und standortgerecht
angeschlossen sind.

Tiren und Fenster bei Unwetter oder Abwesenheit geschlossen zu
halten.

Energie und Wasser nicht zu vergeuden.

Balkone von Schnee zu rdumen und Belastungen (z. B. durch Brenn-
stoffe) zu unterlassen.

Kellerschéachte und -fenster zu reinigen, soweit diese innerhalb des Mie-
terkellers liegen, die Fenster bei Nacht, N&sse oder Kilte zu schlieBen.

Die Vorschriften fir die Bedienung von Aufziigen, Warmwasserberei-
tern, Feuerungsstellen usw. sorgféltig zu beachten.

Alle Zubehorteile und Schiiissel sorgfaltig zu behandeln und aufzube-
wahren.

Die Zapfhahne zu schlieBen, besonders bei voriibergehender Wasser-
sperre.

Wéhrend der Heizperiode hat der Mieter dafiir zu sorgen, dass durch
unterlassenes Heizen keine Frostschaden in der Wohnung auftreten;
Turen und Fensterauch von unbeheizten R&umen sind gut verschlossen
zu halten. Liiften ist auf das Notwendige zu beschrénken.

Abwesenheit entbindet den Mieter nicht von ausreichenden Frost-
schutzmaBnahmen.

Br zbestil

Alle aligemeinen technischen und behérdlichen Vorschriften, beson-
ders auch die bau-und feuerpolizeilichen Bestimmungen (u. a. iiber die
Lagerung von feuergeféahrlichen bzw. brennbaren Stoffen) sind einzu-
halten.

Nicht gestattet ist offenes Licht und Rauchen auf dem Boden und im
Keller.Das Lagern feuergefahrlicher und leicht entziindlicher Stoffe wie
Benzin, Spiritus, O, Packmaterial, Feuerwerkskdrper usw. auf dem
Boden und im Keller, ebenso das Aufbewahren von Mdbeln, Matratzen,
Textilien, Fotomaterial, Lacke auf dem Boden.

GroBere Gegenstande sind so aufzustellen, dass die R&ume zugénglich
und Ubersichtlich bleiben.

Kleinere Gegenstdnde sind nur in Behéltnissen (Kasten, Truhen,
Koffern) aufzubewahren.

Der Mieter ist verpflichtet:

Die Feuerstatten in brandsicherem Zustand (auch frei von Asche und
RuB) zu halten.

Dem Schornsteinfeger das Reinigen der in den Mietrdumen endenden
Schornsteinrohre zu gestatten.

Anderungen an Feuerstatten und Abzugsrohren nur mit Einwilligung
des Vermieters, der zustidndigen Behorden bzw. des zustandigen
Schornsteinfegermeisters vorzunehmen. An und unter den Feuer-
stellen den FuBboden ausreichend zu schiitzen.

Nur geeignete, zuldssige Brennmaterialien zu verwenden und diese
sachgemaB zu lagern.

HeiBe Asche abzuldschen, bevor sie in die Miilltonnen geschiittet wird.

Bei Brand oder Explosion angemessene GegenmaBnahmen einzu-
leiten und sofort den Vermieter zu verstéandigen.

Gas: Beiverddchtigem Geruch sofort Hauptabsperrhahne zu schiieBen
und Installateur oder Gaswerke sowie den Vermieter zu benachrich-
tigen.

Beildngerer Abwesenheit den Absperrhahn am Gaszahler zu schiieBen.

Ort/Datum

Mieter

Vermieter

Mieter

Anlage zum Mietvertrag 530

= Nachdruck, Abschrift, Kopieren und elektronische Speicherung auch auszugsweise verboten, -
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Arbeitsblatt 5: Original Mietvertrag

Lies den Mietvertrag und beantworte folgende Fragen direkt unter der jeweiligen Frage:

1) Zu welchem Datum beginnt der Mietvertrag?
2) Wie groR ist die Wohnung und wie viele Zimmer gibt es?

3) Wie hoch ist die Miete und wie setzt sie sich zusammen?

4) Wann und wie muss die Miete gezahlt werden?

5) Welche Betriebskosten sind enthalten?

6) Mit welchem Verteilungsschlissel werden die Heiz- und Warmwasserkosten abgerechnet?

7) Was sind Schonheitsreparaturen und was ist dazu im Mietvertrag geregelt?
8) Ist Tierhaltung erlaubt?

9) Fir welchen Zeitraum lauft der Mietvertrag?

10) Benenne drei mogliche Kindigungsgriinde fir den Vermieter, die im Vertrag geregelt sind.
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/ d7h
Mietvertrag fiir Wohnungen i ngres el |

(@ griine Punkte am Rand weisen darauf hin, dass eine zusétzliche Eintragung oder eine Streichung vorzunehmen ist.)

Unter Mieter und Vermieter werden die Vertragsparteien auch dann verstanden, wenn sie aus mehreren Personen bestehen. Alle im Vertrag
genannten Personen haben den Mietvertrag eigenhandig zu unterschreiben. Nichtzutreffende Teile des Mietvertrages sind durchzustreichen,
Zutreffendes ist anzukreuzen, freie Stellen sind auszufillen oder durchzustreichen. v

@® Zwischen — . —— ==
® — 7 j ey J als Vermieter,
@ vertreten durch = P
® und — __ -
@® sowie — . = - > , zurzeit
® wohnhaft _ — 705 67 el als Mieter,
@ wird folgender Mietvertrag [ fur das bereits seit bestehende Mietverhaltnis — vereinbart:

1 - Mietsache v i == 3 !
[ J f Vermietet werden imHaus S — Vi /Ofé S o i

(genaue Anschrift und genaue Lagebezejmung nach Vor{'ierhaus, Seitenfliigel, Quergebaude, Stockwerk rechts, links, Mitte)

[ ] fol%nde Réume: é_Zimmer. Kammer, Kiche, = Korridor/Diele, ——— Bad, Toilette,
[ ] L Toilette mit Bad/Dusche, — Balkon, Kellerraum Nr. i
L]
[ Wohnfléche: ca. 8 [ m?.
[ ] [ Es handelt sich um eine 6ffentlich geférderte Wohnung, so dass ein entsprechender Wohnberechtigungsschein erforderlichist.
@  Herd und Ofen werden (] mitvermietet [ nicht mitvermietet. ‘

Die nachstehend aufgefiihrten Einrichtungen diirfen nach MaBgabe der Benutzungsordnung mitbenutzt werden: (z. B. Waschan-
[ ] lage, Fahrzeugabstellplatz, Kinderspielplatz).
® —
@ Nicht mitvermietet sind folgende zuriickgelassene Einrichtungen des Vormieters:
@
@ 2. Der Vermieter verpflichtet sich, dem Mieter bei Ubergabe der Mietraume folgende Schliissel auszuhandigen: Haus-,
® ____Wohnungs-, — Zimmer-, —__ Boden-, — Keller-, — Aufzug-, —Garagen-, - Hausbriefkasten-, — Schliissel.

Die Beschaffung weiterer Schiiissel durch den Mieter bedarf der Einwilligung des Vermieters.
® 3. Die Mietraume diirfen vom Mieter nur zu Wohnzwecken genutzt werden. Die Gesamtzahl der Personen, die die Wohnung [ be-
@ ziehen werden [_] bewohnen — betragt . - Der Mieter ist verpflichtet, seiner gesetzlichen Meldepflicht nachzukommen.

Die Anbringung von Schildern, Werbung, Automaten und dergleichen auBerhalb der Mietraume bedarf der vorherigen schriftlichen
Einwilligung des Vermieters.

i
§ 2 - Mietzeit 5 2 é
0// (71’1 ‘/ O¢ , es lauft auf unbestimmte Zeit. Kiindigungsfristen

@® 1. a) A Das Mietverhéltnis beginnt am
siehe 2. (umseitig).

@ b) [lBefri Kiindigung hil

- Das Mietverhéltnis beginnt am . Das Mietverhaltnis lauft auf unbestimmte Zeit.

[ ] Die ordentliche Kiindigung mit gesetzlicher Frist ist jedoch erstmals zum fur Mieter und
Vermieter zuldssig. Kiindigungsfristen siehe 2. (umseitig).
Das Recht zur auBerordentlichen Kiindigung und zur fristlosen Kiindigung bleibt unberuhrt.

[} ¢) [ Das Mietverhaltnis beginnt am . Die Wohnung ist nur zum voriibergehenden Gebrauch durch den
Mieter gemietet, namlich wegen
sie kann daher jeweils bis zum 3. Werktag jeden Monats zum Schiuss dieses Monats schriftlich gekiindigt werden.

[ ] d) [] Dieses Mietverhiltnis ist ein Zeitmietvertrag gemaB § 575 BGB.*)

[ ] Es beginnt am undendetam —_ ohne dass es einer Kiindigung bedarf.
Der Mieter hat bei Vertragsabschluss davon Kenntnis genommen, dass der Vermieter nach Ablauf der Mietzeit die Rdume

® [ als Wohnung fiir sich selbst

[ ] [ fiir folgende nahe Familienangehérige (Vor- und Zunamen sowie Verwandtschaftsgrad)

@ [ fur folgende Angehérige seines Haushalts (Vor- und Zunamen)

nutzen will. Genaue Begriindung (ggf. auf separater Anlage)
[ ] [ beseitigen oder [J so wesentlich verdndern oder instand setzen will,
dass die MaBnahmen durch eine Fortsetzung des Mietverhaltnisses erheblich erschwert wiirden. Genaue Beschreibung

der MaBnahmen (ggf. auf separater Anlage) :
[Jan einen zur Dienstleistung Verpflichteten vermieten will. Begriindung fiir den Bedarf als Dienstwohnung fir den Ver-

pflichteten und Angabe seiner Funktion (ggf. auf separater Anlage) -
Der Mieter kann vom Vermieter friihestens vier Monate vor Ablauf der Befristung verlangen, dass dieser ihm binnen eines
Monats mitteilt, ob der angegebene Grund noch besteht. — Tritt der Grund der Befristung erst spater ein, so kann der
Mieter eine Verlangerung des Mietverhéltnisses um einen entsprechenden Zeitraum verlangen. Entfallt der Grund, so kann
der Mieter eine Verlangerung auf unbestimmte Zeit verlangen.

*) Beim Abschluss von Zeitmietvertragen wird vom Verlag empfohlen, rechtliche Beratung einzuholen.

"
BronveN Artikel-Nr. 10 25 200 Nachdruck, Abschrift, Kopieren und elektronische Speicherung auch auszugsweise verboten. 09.09 / 191

S
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2. Gesetzliche Kiindigungsfristen: Die Kiindigungsfrist betragt fiir den Mieter 3 Monate, fiir den Vermieter

3 Monate, wenn seit der Uberlassung des Wohnraums weniger als 5 Jahre vergangen sind,
6 Monate, wenn seit der Uberlassung des Wohnraums 5 Jahre vergangen sind,
9 Monate, wenn seit der Uberlassung des Wohnraums 8 Jahre vergangen sind,
jeweils zum Ende eines Kalendermonats.
Die Kiindigung muss schriftlich bis zum dritten Werktag des ersten Monats der Kiindigung erfolgen, durch den Vermieter unter

Angabe samtlicher
héltnisses schriftlich auszuiibende Widerspruchsrecht. Fiir die Rechtzeitigkeit ist der Zugang der Kiindigung maBgeblich.

3. Wird die Mietsache zu Mietbeginn nicht tibergeben, so kann der Mieter Schadensersatz verlangen, wenn der Vermieter die
Verzégerung zu vertreten hat. Die Rechte des Mieters zur Mietminderung oder zur fristlosen Kiindigung bleiben unberihrt.

4. Das Mietverhaltnis verlangert sich auf unbestimmte Zeit, wenn der Mieter nach dem Ablauf der Mietzeit den Gebrauch der Miet-
sache fortsetzt und keine der Vertragsparteien den entgegenstehenden Willen innerhalb von 2 Wochen dem anderen Teil erklart

(§ 545 BGB).
5. Setzt der Mieter nach Ablauf der Mietzeit den Gebrauch fort, so hat er als Nutzungsentschadigung die ortstibliche Miete,
mindestens die zuletzt vereinbart gewesene Miete, zu zahlen. Die Geltendmachung eines dariiber hinausgehenden Schadens

bleibt vorbehalten.

§ 3 - Miete und Nebenkosten EUR

1. E ie Brutto-Kaltmiete (einschl?eﬁlfch Betri'ebskosten, ausschlieBlich Heizung und Warmwasser) betrégt 5’ 7 O g
Die Netto-Kaltmiete (ausschlieBlich Betriebskosten, Heizung und Warmwasser) betragt .

2. Neben der Miete sind monatlich zu entrichten fiir: A 5—0 N
Betriebskostenvorschuss fiir Betriebskosten gemaB Abs. 3" zzt. 7

[] Betriebskostenpauschale fiir Betriebskosten gemaB Abs. 3 zzt. —
Heizkostenvorschuss geméaB § 6 zzt. /f oo 1
zzt.
zzt. e
Insgesamt sind zzt. monatlich zu zahl X 2 144 _
3. Die Betriebskosten gemaB Betriebskostenverordnung in der jeweils geltenden Fassung, !
O ermittelt aufgrund der letzten Berechnung des Vermieters vom )
W anteilig enthalt

O sind in der gem. Abs. 1 vereinbarten Brutto-Kaltmiete ausschlieBlich Heizung und Warr
sind in der gem. Abs. 1 vereinbarten Netto-Kaltmiete nicht enthalten.

Die Betriebskosten, insbesondere wie nachfolgend spezifiziert, sind als Vorschuss vom Mieter an den Vermieter zu zahlen. Die

Abrechnung mit dem Mieter erfolgt jahrlich. Die nachfolgende Spezifikation gilt auch bei Vereinbarung einer Betriebskosten-

pauschale. Die Umlegung der Kosten fiir Sammelheizung und Warmwasserversorgung ist in § 6 dieses Vertrages vereinbart.

1) Die laufenden dffentlichen Lasten des Grundstiicks, 13) des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage oder der mit einem
Breitbandkabelnetz verbundenen privaten Verteilanlage,

Die Kosten:

2) der Wasserversorgung, 14) Umlageausfallwagnis*),

3) der Entwésserung, 15) sonstige Betriebskosten: Wartung u. Priifung der Liftungsanlagen,
Feuerloschgerate, Blitzschutzanlagen, Notstromaggregate, RWA-

4) des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzugs,

5) der StraBenreinigung und Mullbeseitigung, Anlagen, Klimaanlagen, Rickstausicherungen, Rauchmelder,

Brandmeldeanlagen, Sprinkler- bzw. Spriihwasserléschanlagen,

Nl n I
% g:: g:ﬁzﬁ(;zreegegung und Ungezieferbekampfung, Trockensteigleitungen, Gasleitungen, Pumpenanlagen, automa-
8) der Beleuchtun ’ tischen Rollladen, Alarmanlagen, CO?-Warnanlagen, Olabscheider,
ng. TorschlieBsysteme u. Gemeinschaftseinrichtungen, die Kosten der
9) der Schornstemrennxgyng, 1 Dachrinnenreinigung u. -beheizung, Elektro-Check, Oltankreinigung,
10) der Sach- und Haftpflichtversicherung, doorman/Concierge, Videoiiberwachung, Fassadenreinigung, elektr.

Anlagen, Bereitschaftsdienst, Beleuchtung, Abwasserreinigung,

11) fir den Hauswart,
Aligemeinstrom, Brandschutz-, Wachschutzkosten.

12) des Betriebs der Einrichtungen fiir die Waschepflege,

Die Kosten der Treppenhausreinigung sind in den Betriebskosten [J enthalten [ nicht enthalten. Sofern die Kosten fiir die
Treppenhausreinigung in den Betriebskosten nicht enthalten sind, ist der Mieter verpflichtet, die Treppe von seinem Podest
abwarts bis zum nachsten Podest — im Erdgeschoss den Hausflur - regelméBig und ordnungsgemaB, insbesondere in aus-
reichenden Abstanden, unentgeltlich zu reinigen.

4. *Soweit sich Betriebskosten erhdhen oder neu entstehen, darf der Vermieter die Erhdhung bzw. die neu entstandenen Betriebs-
kosten nach den gesetzlichen Vorschriften anteilig umlegen. — Der Vermieter kann den monatlichen Vorschuss auf die Betriebs-
kosten entsprechend anpassen, insbesondere, wenn sich aus der letzten Abrechnung ein Vorauszahlungsfehlbetrag ergeben hat.

5. Im Fall der Vereinbarung einer Betriebskostenpauschale ist der Vermieter gem. § 560 Abs. (1) BGB berechtigt, Erhéhungen der
Betriebskosten durch Erkldrung in Textform anteilig auf den Mieter umzulegen. Die Erklarung ist nur wirksam, wenn in ihr der
Grund fiir die Umlage bezeichnet und erlautert wird.

6. Der Vermieter hat die Anderung dem Mieter mitzuteilen. Ein sich ergebender Saldo, auch soweit er auf der Abrechnung der
Vorschiisse beruht, ist mit der ndchsten Mietzahlung auszugleichen.

7 Die Betriebskosten werden, sofern sie nicht nach Verbrauch abzurechnen sind, nach dem Verhdltnis der Mietflache zur
Gesamtflache umgelegt. Nur fiir Eigentumswohnungen: handelt es sich um gemeinschaftlich verwaltetes Wohnungseigentum
einer Wohnungseigentimergemeinschaft, ist der fiir den Vermieter in der Wohngeldabrechnung festgesetzte Umlageschlissel
(= Miteigentumsanteile) anzuwenden und gilt zwischen den Vertragsparteien jeweils als vereinbart.

8. Die Schénheitsreparaturen (ibernimmt der [ Vermieter [ Mieter auf eigene Kosten.

Die Schénheitsreparaturen umfassen insbesondere: Anstrich und Lackieren der Innentdren sowie der AuBentiiren und Fenster von
innen sowie samtlicher Holzteile, Versorgungsleitungen und Heizkdrper, das Streichen der Decken und Oberwénde sowie der
wischfeste Anstrich bzw. das Tapezieren der Wénde.
Der Verpflichtete hat die Schénheitsreparaturen fachgerecht vorzunehmen.

9. Als angemessene Zeitabstande fiir Schénheitsreparaturen gelten im Allgemeinen, entsprechend dem Stand der Abnutzung:

El
In Kiichen, Badern und Duschen alle %._ Jahre,
in Wohn- und Schlafrdumen, Fluren, Dielen und Toiletten alle Jahre,
in anderen Nebenrdumen % alle Jahre.

“) Bei 6ffentlich geférdertem Wohnraum (Sozialwohnungen) gemaB beizufiigender Einzelaufstellung.
) Nur bei offentlich geférdertem Wohnraum.

Kundigungsgriinde und unter Hinweis auf das binnen einer Frist von 2 Monaten vor Beendigung des Mietver-
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10. Der Vermieter ist berechtigt, nach MaBgabe der gesetzlichen Bestimmungen die Zustimmung zur Erhéhung der Miete jeweils
nach Ablauf eines Jahres zum Zweck der Anpassung an die gednderten wirtschaftlichen Verhaltnisse auf dem Wohnungsmarkt
zu verlangen.
11. Bei preisgebundenem Wohnraum gilt die jeweils gesetzlich zuléssige Miete als vereinbart.

§ 4 - Zahlung der Miete und der Nebenkosten

1. Die Miete und Nebenkosten sind monatlich imVoraus, spatestens am 3. Werktag des Monats kostenfrei an den Vermieter zu zahlen.
Hiervon abweichend ist die erste Miete jedoch spatestens bei Ubergabe der Wohnung (Aushéndigung der Schiussel) zu zahlen.
gdie Rechtzeitigkeit der Zahlung kommt es nicht auf die Absengung. sondern auf die.Ankunft des Geldes an. St

Die Miete und Nebenkosten sind auf das Konto Nr. —_— S—
Kontoinhaber e T
bei Bz - — ) einzuzahlen.

[ pie Miete und Nebenkosten werden im Lastschrift-Einzugsverfahren von einem vom Mieter zu benennenden Konto abgebucht.
Der Mieter verpflichtet sich, dem Vermieter eine Einzugserméachtigung zu erteilen. Bei Kontenanderung verpflichtet sich der
Mieter, jeweils eine neue Einzugsermachtigung zu erteilen.

2. Bei verspiteter Zahlung kann der Vermieter Mahnkosten in Héhe von EUR — e Mahnung, unbeschadet von
Verzugszinsen, erheben. Bei Mahnkosten und Verzugszinsen handelt es sich um pauschalierten Schadensersatz. Der Mieter kann

nachweisen, dass ein niedrigerer oder kein Schaden entstanden ist.

§ 5 - Zustand und Ubergabe der Mietrdume
1. DerVermieter gewahrt den Gebrauch der Mietsache in dem Zustand bei Ubergabe.
2. DerVermieter verpflichtet sich — vor Ubergabe — spétestens jedoch bis zum

folgende Arbeiten in den Mietraumen vorzunehmen:

7 S

3. Dile verschuldensunabhingige Haftung des Vermieters fiir anféngliche Sachmangel (§ 536 a BGB) wird dem Vermieter vom Mieter
erlassen.

4. Die Aushandigung der Wohnungsschliissel und damit die Ubergabe der Wohnung erfolgt, sofern nichts anderes schriftlich verein-
bart wurde, bei Zahlung der ersten Miete.

§ 6 - Sammelheizung und War versorgung

1.Eine vorhandene Zentralheizungsanlage wird, soweit es die AuBentemperatur erfordert, mindestens aber-vom 1.10. bis zum 30.4.
(Heizperiode) vom Vermieter in Betrieb gehalten. Eine Temperatur von mindestens 20 Grad Celsius in der Zeit von 7 bis 22 Uhr in =
den an die Sammelheizung angeschlossenen Wohnraumen gilt als Richtwert. Fir Raume, die auf Wunsch des Mieters oder durch
diesen mittels Umbaus oder Ausbaus geandert sind, kann eine Erwarmung auf 20 Grad Celsius nicht verlangt werden. AuBerhalb
der Heizperiode wird die Sammelheizung in Betrieb genommen, soweit es die AuBentemperaturen erfordern. Dabei ist zu beriick~
sichtigen, dass wahrend der Sommermonate Instandhaltungs- und Wartungsarbeiten durchgefiihrt werden mussen.

2.Ist eine zentrale Warmwasserversorgungsanlage vorhanden, so ist vom Vermieter eine Durchschnitts-Temperatur des Wassers:
einzuhalten, die an den Zapfstellen 40 Grad Celsius nicht unterschreitet.

3.Vorn Vermieter nicht zu vertretende Betriebsunterbrechungen der Heizungs- und Warmwasserversorgung berechtigen den Mieter
nicht zu Schadensersatzanspriichen. a

4.Die Betriebskosten der Heizung und Warmwasserversorgung sind in der vereinbarten Miete nicht enthalten. Sie werden vom
Vermieter auf die angeschlossenen Wohnungen umgelegt. Zu den Betriebskosten gehoren insbesondere die Kosten der Brenn
stoffe, fir die Anfuhr der Brennstoffe, fiir elektr. Strom, fiir die Wartung und Reinigung der Anlage einschlieBlich des Schornsteins
und fiir die technische Uberwachung der Anlage. Ferner gehéren zu den Betriebskosten die Kosten fiir die Bedienung der Anlag
des Betriebs und der Verwendung von Warmezéhlern, Heizkostenverteilern, Warmwasserzéhlern und/oder Warmwasserkostenvel
teilern. Wenn der Vermieter die Anlage selbst bedient, so kann er hierfir einen angemessenen Betrag mit umlegen. Ist die
Wohnung an eine Fernheizung angeschlossen, so sind auch die an die Fernheizungsgesellschaft zu zahlenden Betrage umlegb

* Bei einer vorhandenen zentralen Warmwasserversorgungsanlage rechnen auch die Kosten des Wasserverbrauchs zu den um
legbaren Betriebskosten. o, -

5.Die Betriebskosten werden vom Vermieter entsprechend der Heizkostenverordnung umgelegt, d.h. nach Wohn- oder Nutzfldche
oder nach dem umbauten Raum der beheizten Flache und nach einem dem Energieverbrauch rechnungtragenden MaBstab. .
Werden Warmezihler, Heizkostenverteiler, Warmwasserzéhler und/oder Warmwasserkostenverteiler verwandt, so wird ein fester .

Anteil der Kosten nach dem Verbrauch aufgeteilt, namlich ——— v.H.".
6.Bei der Umlegung der Betriebskosten sind die Raume des Eigentiimers und des Hauswartes und nicht vermietete Wohnungen
nicht aber die Flachen von gemeinschaftlich genutzten Rdumen, wie das Treppenhaus, zu berticksichtigen. (S
m?/m?.
hiungen, deren Hohe der

[J bie Wohnflache, [ die Nutzflache, [ der umbaute Raum der beheizten Flache betragt

7. Fiir die Betriebskosten der zentralen Heizungs- und Warmwasserversorgung sind monatlich Vorausza

Vermieter festsetzt, zu leisten, tber die nach Schiuss der Heizperiode abzurechnen ist. &
der Wohnung vorhanden,

8. Ist ein Durchlauferhitzer oder Boiler zur Warmwasserbereitung oder/und eine separate Etagenheizung in \ 2
so tragt der Mieter geméB Betriebskostenverordnung samtliche Betriebs-, Wartungs- und Reinigungskosten. Die Wartung und *

Reinigung erfolgen jahrlich.

9. Die vorstehenden Vereinbarungen gelten sinngemaB bei Lieferung von Fernwarme/Fernwarmwasser.

10. Zieht der Mieter wahrend eines laufenden Abrechnungszeitraums aus, hat er die Kosten der erforderlichen
tragen.

Zwischenablesung zu

§ 7 - Benutzung der Aufzugsanlagen .
h auf ununterbrochene:

Der Mieter ist berechtigt, vorhandene Aufzugsanlagen mitzubenutzen. Der Mieter hat keinen Ansprucl I N e
Leistung bei Betriebsstérungen. Der Mieter verpflichtet sich, den Aufzugsbestimmungen Folge zu leisten. Betnebsstorung.ené

dem Vermieter sofort mitzuteilen.

*) geméB Heizkosten-Verordnung
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§ 8 - Benutzung der Wohnung, Untervermietung und Tierhaltung

1. Ohne vorherige Zustimmung des Vermieters dirfen die Mietrdume nicht zu anderen Zwecken benutzt werden. Wird die Zu-
stimmung erteilt, so ist der Mieter zur Zahlung einer erhéhten Miete verpflichtet.

2. Untervermietung oder sonstige Gebrauchsiiberlassung der Mietrdume oder Teilen davon an Dritte darf nur mit Einwilligung des Ver-
mieters erfolgen. Bei unbefugter Untervermietung kann der Vermieter verlangen, dass der Mieter binnen Monatsfrist das Unter-
mietverhiitnis kiindigt. Geschieht dies nicht, so kann der Vermieter das Hauptmietverhdltnis fristlos kiindigen. Ist dem Vermieter
die Einwilligung zur Untervermietung nur bei einer angemessenen Erhéhung der Miete zuzumuten, so kann er die Erlaubnis davon
abhangig machen, dass der Mieter sich mit einer solchen Erhhung einverstanden erkldrt (§ 553, Abs. 2 BGB).

Der Mieter haftet fiir alle Handlungen oder Unterlassungen des Untermieters oder desjenigen, dem er den Gebrauch der Miet-
rdume Uberlassen hat.

3. Jede Anderung der Nutzung durch Dritte ist dem Vermieter sofort anzuzeigen.

4. JedeTierhaltung, mit Ausnahme von Kleintieren, wie z.B. Zierfische, Ziervogel, Hamster, Schildkréten, bedarf der Zustimmung des

@ Vermieters. Dies gilt nicht filr den voriibergehenden Aufenthalt von Tieren bis zu Tagen.
Der Vermister kann die Zustimmung verweigern, wenn eine Geféhrdung oder Belastigung durch dasTier nicht vollig auszuschlieBen
ist.
Eine erteilte Zustimmung kann widerrufen bzw. der voriibergehende Aufenthalt untersagt werden, wenn von dem Tier Stérungen
oder/und Belastigungen ausgehen. Der Mieter haftet fir alle Schaden.
5. Das Abstellen, Aufbewahren, Lagern usw. jeglicher Sachen, sei es auch nur voriibergehend, auBerhalb der in § 1 - 1. des Miet-
vertrages genannten Mietraume, ist untersagt.

§ 9 - Elektrizitdt, Gas, Wasser

1. Bei Stérungen oder Schaden an den Versorgungsleitungen hat der Mieter fiir sofortige Abschaltung zu sorgen und ist verpflichtet,
den Vermieter sofort zu benachrichtigen.

2. UnregelmaBigkeiten und Anderungen der Energieversorgung, insbesondere eine Abinderung der Stromspannung, fiihren nicht zu
Ersatzanspriichen gegen den Vermieter.

3. Wird die Strom-, Gas- oder Wasserversorgung oder die Entwasserung durch einen nicht vom
unterbrochen, hat der Mieter keine Schadensersatzanspriiche gegen den Vermieter.

4. Der Vermieter ist berechtigt, bei Frost nach Benachrichtigung des Mieters die Frischwasserleitung zumindest in der Zeit von
22 bis 6 Uhr abzustellen.

5. Wasser darf nur fiir den eigenen Bedarf entnommen werden. Eine Badeeinrichtung darf nicht zu kohlenséure-, eisen- oder
schwefelhaltigen Badern benutzt werden.

Vermieter zu vertretenden Umstand

§ 10 - AubB: [ - Kabelanschluss
1. Soweit fiir Fernsehen und Rundfunk keine Gemeinschaftsantenne oder kein Kabelanschluss vorhanden ist, darf der Mieter auf
eigene Kosten eine Einzel-AuBenantenne anbringen, wobei Art und Weise und Folgen in einem Antennenvertrag zu regeln sind.

2. Der Mieter erklért sich schon jetzt beziiglich der Mietsache mit der Installation eines Kabelanschlusses bzw. einer Gemeinschafts-
antenne oder einer Satellitenanlage einverstanden.

§ 11 - Bauliche MaBnahmen und Verbesserungen durch den Vermieter

. Der Vermieter darf Ausbesserungen und bauliche Anderungen, die zur Erhaltung des Hauses oder der Mietraume oder zur Ab-
wendung drohender Gefahren oder zur Beseitigung von Schiden notwendig werden, ohne Zustimmung des Mieters vornehmen.

2. MaBnahmen zur Erhaltung und Verbesserung der Mietsache, zur Einsparung von Energie oder Wasser oder/und zur Schaffung
neuen Wohnraumes hat der Mieter nach den gesetzlichen Bestimmungen zu dulden (§ 554 BGB).

-

§ 12 - Bauliche Anderungen durch den Mieter

1. Bauliche Veranderungen, Um- und Einbauten, insbesondere Anderungen der Installationen, Anbringung von AuBenjalousien,
Markisen und Blumenbrettern sowie die Errichtung und Anderung von Feuerstitten nebst Ofenrohren durfen nur vorgenommen
werden, wenn der Vermieter zuvor eingewilligt hat und eine etwa erforderliche bauaufsichtsamtliche Einwilligung erteilt worden ist,
die der Mieter einzuholen hat. Kosten diirfen dem Vermieter nicht entstehen.

2. Der Mieter haftet fiir alle Schiaden, die dem Vermieter oder Dritten aus MaBnahmen gem. Ziffer 1. entstehen, ohne dass es des
Nachweises des Verschuldens bedarf.

3. Der Mieter tragt die Kosten der Entfernung von ihm angelegter oder tibernommener Leitungen und fir dadurch hervorgerufene

Gebaudeschéaden.

§ 13 - Wegnahmerecht des Mieters

+1. Der Mieter ist berechtigt, eine Einrichtung, mit der er die Mietsache versehen hat, wegzunehmen. Er hat den friiheren Zustand
wieder herzustellen. Der Vermieter kann die Beseitigung und die Wiederherstellung des frilheren Zustandes verlangen.

2. DerVermieter kann die Ausiibung des Wegnahmerechtes des Mieters durch Zahlung des Zeitwertes abwenden, es sei denn, dass
der Mieter ein berechtigtes Interesse an der Wegnahme hat (§ 552 BGB). Bei der Bemessung des Zeitwertes ist der durch die
Wegnahme entstehende Wertverlust und die Kosten der Herstellung des urspriinglichen Zustandes zu beriicksichtigen.

§ 14 - Instandhaltung der Mietrdume

1. Zeigt sich ein Mangel der Mietsache od
ersatzpflicht unverziglich anzuzeigen.

2. Der Mieter hat die seinem unmittelbaren Zugriff unterliegenden Leitungen und Anlagen fir Elektrizitat und Gas, die sanitdren
Einrichtungen, Schiésser, Rollladen, Ofen, Herde, Heizkérper, Messeinrichtungen und éhnliche Einrichtungen so zu benutzen und
zu bedienen, dass sie nicht beschadigt und nicht mehr als vertragsgem&n abgenutzt werden.

3. Ungezieferbefall hat der Mieter unverziiglich dem Vermieter anzuzeigen. Er hat aufiretendes Ungeziefer auf seine Kosten zu be-
seitigen, soweit er den Ungezieferbefall zu vertreten hat.

4. Der Mieter haftet dem Vermieter fiir Schéaden, die durch Verletzung der ihm obliegenden Sorgfalts- und Anzeigepflicht entstehen,

insbesondere auch, wenn Versorgungs- und Abflussleitungen, Toiletten-, Heizungsanlagen usw. unsachgemaB behandelt, die
Raume unzureichend geliftet, gereinigt oder bei entsprechenden Temperaturen unzureichend beheizt werden, um die Rédume und
die innenliegenden Versorgungsleitungen gegen Frost zu schiitzen.

. Der Mieter haftet fiir Schiden, die durch seine Angehdrigen, Untermieter, Besucher, Lieferanten, Arbeitnehmer, Handwerker usw.

verursacht worden sind.

6. Der Mieter hat zu beweisen, dass S
Verschulden der Personen, fir die er einzustehen hat,
den Mieter ab. )

7. Die gemeinschaftlichen Einrichtungen
die der Mieter haftet, darf der Viermieter

er droht eine Gefahr, so hat der Mieter dem Vermieter dies zur Vermeidung seiner Schaden-

chaden in seinem ausschlieBlichen Gefahrenbereich nicht auf seinem Verschulden oder auf dem
beruhen. Etwaige Anspriiche gegen schuldige Dritte tritt der Vermieter an

werden vom Vermieter in einem ordnungsgeméaBen Zustand gehalten. Schaden hieran, flr
nach vorheriger Unterrichtung des Mieters auf dessen Kosten beseitigen.
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§ 15 - Kleinreparaturen
1. Der Mieter ist verpflichtet, die Kosten fiir Kleinreparaturen bzw. fiir die Behebung von Bagatellschéden zu iibernehmen, soweit

& diese im Einzelfall der Reparatur oder Bagatellschadenbehebung EUR nicht libersteigen.
Die Ubernahme solcher Kosten, durch den Mieter ist
e e Kalenderjahﬂauf EUR 0@" - O Vv.H. der Jahresnettokaltmiete begrenzt.
2. Die Reparaturéh Bzw. die Behebung von Bagatellschaden im Sinne des Absatzes 1. beziehen sich auf die Teile des Mietobjektes,

die dem Gebrauch des Mieters dienen, namiich: Einrichtungen fiir Elektrizitdt, Wasser, Gas, Heiz- und Kocheinrichtungen, Fenster
und Tiirverschliisse sowie Verschlusseinrichtungen flir etwa vorhandene Fensterladen.

3. Der Mieter ist nicht verpflichtet, die Reparaturen bzw, die Behebung der Bagatellschaden selbst durchzufiihren oder in Auftrag zu
geben. Die Notwendigkeit von Reparaturen bzw. Behebung von Bagatellschaden gemiB Absatz 1. ist dem Vermieter unverzlglich
nach Feststellung des jeweiligen Schadens mitzuteilen.

§ 16 - Pfandrecht des Vermieters - Sicherheitsleistung (Kaution)
1. Der Mieter erklart, dass die beim Einzug eingebrachten Sachen sein freies Eigentum, nicht gepfandet und nicht verpfiandet sind,
® mit Ausnahme folgender Gegensténde:

2. Der Mieter ist verpflichtet, den Vermieter sofort von einer etwaigen Pfandung eingebrachter Gegenstinde unter Angabe des
Gerichtsvollziehers und des pfandenden Gliubigers zu benachrichtigen.

3. ger Mieter leistet dem Vermieter Sicherheit (Kaution) fur die Erfiillung seiner Verpflichtungen und/oder zur Befriedigung von
chadenersatzanspriichen in Héhe bis zu drei Monatsmieten ohne Betriebskostenvorschiisse, - .
Hrte Cu.(/: Frreetrcny

®  namlich in Héhe von EUR /7{0," ( ./é[{‘:f 27 O1OZ./6 .)&mﬁ;

Der Vermieter hat die Sicherheit, getrennt von 5einem Vermogen, bei einem Kreditinstitut zu dem fiir Spareinlagen mit drei-
monatiger Kindigungsfrist tiblichen Zinssatz anzulegen. Die Zinsen erhéhen die Sicherheit.

Der Mieter kann die Sicherheit in drei gleichen monatiichen Raten zahlen. Die erste Rate ist féllig bei Beginn des Mietverhéit-
nisses (§ 551 BGB). .

§ 17 - Betreten der Mietrdume durch den Vermieter

1. Der Vermieter kann die Mietrdume nach rechtzeitiger Ankiindigung besichtigen, sei es zur Priifung des Zustandes, zum Ablesen
von Messgeraten oder aus anderen wichtigen Griinden. In Fallen dringender Gefahr gestattet der Mieter hiermit das Betreten der
Mietrdume unwiderruflich zu jeder Tages- und Nachtzeit.

2. Will der Vermieter das Grundstiick verkaufen oder ist das Mietverhaltnis geklndigt, so darf der Vermieter zusammen mit dem
Kaufinteressenten oder Mietbewerber die Mietrdume in angemessenem MaB betreten.

3. Der Mieter hat sicherzustellen, dass der Vermieter sein Recht zur Besichtigung gem&B Abs. 1. und 2. auch bei Abwesenheit des
Mieters wahrnehmen kann.

§ 18 - Besondere Kiindigungsgriinde und -fristen

1. Das Mietverhdltnis kann, soweit die vorzeitige Kiindigung mit gesetzlicher Frist zuldssig ist, bis spatestens zum 3. Werktag eines
Monats zum Schluss des (iberndchsten Monats gek(indigt werden.

2. Beide Mietparteien kénnen das Mietverhaltnis ohne Einhaltung einer Frist kiindigen, wenn der andere Vertragsteil seine Verpflich-
tungen nicht unerheblich schuldhaft verletzt.
Der Vermieter kann insbesondere das Mietverhiltnis ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist aus wichtigem Grund kiindigen:
a) wenn der Mieter fiir zwei aufeinander folgende Termine mit einem Betrag riicksténdig ist, der eine Monatsmiete (ibersteigt, oder
b) wenn der Mieter in einem Zeitraum, der sich iiber mehr als zwei Termine erstreckt, mit einem Betrag in Héhe von zwei Monats-

’ mieten riicksténdig ist,

’ c) wenn der Mieter oder derjenige, dem er den Gebrauch der Mietsache (berlassen hat, ungeachtet einer Abmahnung des
Vermieters den vertragswidrigen Gebrauch der Mietsache fortsetzt, der die Rechte des Vermieters oder eines anderen Mieters
in erheblichem MaBe verletzt, so dass die Fortsetzung des Mietverhaltnisses nicht zumutbar ist.

§ 19 - Vorzeitige Beendigung der Mietzeit

Wird das Mietverhiltnis durch den Vermieter aus wichtigem Grund gekuindigt, so haftet der Mieter fiir den Schaden, der dem Ver-
mieter dadurch entsteht, dass die Raume nach der Riickgabe leer stehen oder nur billiger vermietet werden kénnen, und zwar bis
zum Ablauf der vereinbarten Mietzeit, jedoch hchstens fiir ein Jahr nach der Riickgabe.

§ 20 - Riickgabe der Mietsache

Bei Beendigung des Mietverhiltnisses sind die (iberlassenen Réume mit allen dazugehdrigen Schiiisseln, auch selbst beschafften, in
ordnungsgeméBem Zustand zu Ubergeben. Gibt der Mieter nicht alle Schliissel zurlick, ist er dem Vermieter gegenliber zum Ersatz
des Schadens verpflichtet, der dadurch entsteht, dass der Vermieter Schiiissel beschaffen, Schiésser oder SchiieBanlagen ersetzen
muss, es sei denn, der Mieter hat den Verlust nicht zu vertreten.

Hat der Mieter nach Beendigung des Mietverhltnisses seinen Besitz an der Wohnung erkennbar dauerhaft aufgegeben, kann der
Vermieter die Mietsache auf Kosten des Mieters 6ffnen und raumen.

§ 21 - Mehrere Personen als Vermieter oder Mieter

Vermieter und/oder Mieter haften als Gesamtschuldner, sofern es sich um mehrere Personep handelt. Fur die erk_samken einer _E_r~
klarung des Vermieters geniigt es, wenn sie gegeniiber einem der Mieter abgegeben wird. Die Mieter gelten insoweit als gegenseitig
bevollmachtigt.
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§ 22 - HAUSORDNUNG

Der Mieter erkennt die Hausordnung an. Ein VerstoB gegen die
Hausordnung ist ein vertragswidriger Gebrauch der Mietsache.
In schwerwiegenden Fallen kann der Vermieter nach erfolgloser
Abmahnung das Vertragsverhaltnis ohne Einhaltung einer
Kiindigungsfrist kiindigen. Fir alle Schaden, die dem Vermieter
durch Verletzung oder Nichtbeachtung der Hausordnung und
durch Nichterfillung der Meldepflichten entstehen, ist der
Mieter ersatzpflichtig.

Allgemeine Ordnungsbestimmungen

Der Mieter hat von der Mietsache vertragsgemaB Gebrauch zu
machen und sie bei Verschmutzung zu reinigen. Jede Ruhe-
stérung, besonders durch Musizieren, Rundfunk- und Fernseh-
empfang, Benutzung von Tonwiedergabegeréten, Tiren-
schlagen, Larm im Treppenhaus ist zu vermeiden.

Abfille diirfen nur in die entsprechende Muill- oder Recycling-
tonne geschiittet werden. Daneben geschiittete Abfélle sind
sofort zu beseitigen. Sperrige Gegenstande muss der Mieter
auf eigene Kosten entsorgen bzw. durch die Sperrmiillabfuhr
abholen lassen. Der Mieter hat seine Kinder ausreichend zu
beaufsichtigen. Aus Fenstern, von Balkonen, auf Treppenfluren
darf nichts ausgeschiittet, ausgegossen oder geworfen werden.
Es ist nicht gestattet, auf Hofen und in Durchfahrten Rad zu
fahren, vor und auf dem Grundstiick Tauben oder Méwen zu
futtern.

Scharf oder Ubelriechende, leicht entziindliche oder sonstige
schéadliche Dinge sind sachgemaB zu beseitigen.

Brennholz darf nicht innerhalb der Wohnung, sondern nur an
den vom Vermieter bezeichneten Stellen zerkleinert werden.
FurVerkehr, Aufstellen und Lagern von Gegensténden auf und in
den gemeinschaftlich genutzten Flachen und Raumen, insbe-
sondere von Fahrzeugen, ist die Einwilligung des Vermieters und
ggf. die behordliche Genehmigung einzuholen.

Es ist nicht gestattet, Mopeds, Motorrader und Motorroller in
der Wohnung, in Nebenrdumen, im Treppenhaus oder im Keller
abzustellen.

Das Haus ist von 20 Uhr bis 6 Uhr zum Schutz der Hausbe-
wohner zu verschlieBen.

Sorgfaltspflicht des Mieters

Der Mieter ist verpflichtet:

Die FuBbéden trocken zu halten und ordnungsgemas zu behan-
deln, so dass keine Schaden entstehen. Das Entstehen von
Druckstellen ist durch zweckentsprechende Untersdtze zu
vermeiden.

Die Gas-, Be- und Entwéasserungsanlagen, die elektrische An-
lage und sonstige Hauseinrichtungen nicht zu beschadigen,
insbesondere Verstopfungen der Abwasserrohre zu verhindern
sowie die Gasbrennstellen sauber zu halten und Stérungen an
diesen Einrichtungen dem Vermieter sofort zu melden.

Die Benutzung von Geschirrspllmaschinen, Waschmaschinen
und Wischetrocknern dann zu unterlassen, wenn zu befiirchten
ist, dass andere Mieter belastigt werden. Grundsétzlich dirfen
nur funktionssichere Gerdte benutzt werden, die fachgerecht
und standortgerecht angeschlossen sind.

Tiren und Fenster bei Unwetter oder Abwesenheit geschlossen
zu halten.

Energie und Wasser nicht zu vergeuden.

Balkone von Schnee zu rdumen und Belastungen (z.B. durch
Brennstoffe) zu unterlassen.

§ 23 - Weitere Vereinbarungen

i

Kellerschachte und -fenster zu reinigen, soweit diese innerhalb
des Mieterkellers liegen, die Fenster bei Nacht, Nésse oder
Kélte zu schlieBen.

Die Vorschriften fur die Bedienung von Aufziigen, Warmwasser-
bereitern, Feuerungsstellen usw. sorgféltig zu beachten.

Alle Zubehérteile und Schlissel sorgféltig zu behandeln und
aufzubewahren.

Die Zapfhahne zu schlieBen, besonders bei voriibergehender
Wassersperre.

Wahrend der Heizperiode hat der Mieter dafiir zu sorgen, dass
durch unterlassenes Heizen keine Frostschaden in der Wohnung
auftreten; Tiiren und Fenster auch von unbeheizten Radumen sind
gut verschlossen zu halten. Liften ist auf das Notwendige zu
beschréanken.

Abwesenheit entbindet den Mieter nicht von ausreichenden
FrostschutzmaBnahmen.

Br hutzbestim
Alle allgemeinen technischen und behdrdlichen Vorschriften,
besonders auch die bau- und feuerpolizeilichen Bestimmungen
(u.a. liber die Lagerung von feuergeféhrlichen bzw. brennbaren
Stoffen) sind einzuhalten.

Nicht gestattet ist offenes Licht und Rauchen auf dem Boden
und im Keller. Das Lagern feuergefahrlicher und leicht entzlind-
licher Stoffe wie Benzin, Spiritus, Ol, Packmaterial, Feuerwerks-
kérper usw. auf dem Boden und im Keller, ebenso das Auf-
bewahren von Mébeln, Matratzen, Textilien, Fotomaterial, Lacke
auf dem Boden.

GroBere Gegenstande sind so aufzustellen, dass die Rdume
zugénglich und Ubersichtlich bleiben.

Kleinere Gegenstande sind nur in Behéltnissen (Késten, Truhen,
Koffern) aufzubewahren.

Der Mieter ist verpflichtet:

Die Feuerstitten in brandsicherem Zustand (auch frei von Asche
und RuB) zu halten.

Dem Schornsteinfeger das Reinigen der in den Mietrdumen
endenden Schornsteinrohre zu gestatten.

Anderungen an Feuerstatten und Abzugsrohren nur mit Einwilli-
gung des Vermieters, der zustdndigen Behorden bzw. des
zustandigen Schornsteinfegermeisters vorzunehmen. An und
unter den Feuerstellen den FuBboden ausreichend zu schiitzen.
Nur geeignete, zuldssige Brennmaterialien zu verwenden und
diese sachgemaB zu lagern.

HeiBe Asche abzultschen, bevor sie in die Milltonnen geschiit-
tet wird.

Bei Brand oder Explosion angemessene GegenmaBnahmen
einzuleiten und sofort den Vermieter zu verstandigen.

Gas: Bei verdachtigem Geruch sofort Hauptabsperrhahne zu
schlieBen und Installateur oder Gaswerke sowie den Vermieter
zu benachrichtigen.

Bei langerer Abwesenheit den Absperrhahn am Gaszéhler zu
schlieBen.

ry

1. Sollte eine Bestimmung dieser Vereinbarung ganz oder teilweise unwirksam sein oder ihre Rechtswirksamkeit spéter verlieren, so
soll hierdurch die Giiltigkeit der {ibrigen Bestimmungen nicht beriihrt werden. Anstelle der unwirksamen Bestimmung gelten die

gesetzlichen Vorschriften.

Anderungen dieses Vertrages einschlieBlich Vertragsanlagen, die Bestandteil dieses Vertrages sind, sollen von den Vertragsparteien

schriftlich bestéatigt werden.

® 2. Weitere Vereinbarungen (ggf. besonderes Blatt als Anlage benutzen, zusétzlich unterschreiben und einkleben.)
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Arbeitsblatt 6: Original Schreiben zur Anpassung der

Nebenkostenvorauszahlung (Mieterh6hung)

Beantworte die folgenden Fragen und Aufgaben auf einem Extrablatt.

Lies das Schreiben der Hausverwaltung zur Mieterhohung. Fasse den Inhalt zusammen und gib dem
Mieter einen Rat, was er jetzt tun soll. Frage deine Eltern (oder den, der bei dir die Miete zahlt), ob
sie auch schon einmal eine Mieterhohung bekommen haben. Um welchen Betrag wurde die Miete
erhoht? Hatten sie sich dazu Rat geholt und wenn ja, wo und mit welchem Ergebnis?

ihagement GmbH
fe 57 » 14197 Berlin

10999 Berlin

Vertragsnummer:
Vertragsnehmer:

Objekt:

Wohnflache: 93,20 m?

Anpassung der Nebenkostenvorauszahlungen

ab dem 01.01.2016.

Deutsche
Wohnen

lhr Ansprechpartner
Anja Fechner

Telefon
030 89786- 2003

Fax
030 89786-77- 2003

E-Mail
Anja.Fechnerddwm.deuwo.com ’

Berlin, 08.12.2015

10999 Berlin, 5. Obergeschoss

Sehr geehrter Herr sehr geehrte Frau

zum 01.01.2016 nehmen wir auf der Grundlage der Nebenkostenabrechnung fir das Jahr 2014
eine Anpassung der monatlichen Vorauszahlungen gemaf § 560 (4) BGB vor.

Der nachfolgenden Ubersicht entnehmen Sie bitte die neue Zusammensetzung der Gesamtmiete

bisher vereinbart Veranderung  neue Vereinbarung

Mietart EUR mtl. EUR mtl. EUR mtl.

Grundmiete Wohnung 625,18 625,18

VZ Betriebskosten 245,00 23,35 268,35

VZ Heizkosten 215,00 20,49 235,49

widerrufl. Verzicht -118,36 -118,36

Neue Miete ab 01.01.2016 966,82 43,84 1.010,66
Besucheranschrift Geschiftsfiihrung Registergericht USt-IdNr.
Brabanter Strafie 18-20 Dr. Kathrin Wolff [Vorsitzende| Amtsgericht DE269603858
10713 Berlin Annett Zahn Berlin-Charlottenburg

HRB 114206 B deutsche-wohnen.com
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