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Modul 3 Wo bleibt mein Geld? Uber den Umgang mit Finanzen

Baustein: G2

Die eigene Wohnung

Ziel: Sensibilisierung, Vermittlung von ersten Kenntnissen/ Entwicklung von Kompetenz zum Thema
»Meine erste eigene Wohnung“

Kurzbeschreibung: Die Teilnehmer lernen, was beim Thema ,Meine erste eigene Wohnung“
beachtet werden sollte und welche Kosten entstehen bzw. vermieden werden konnen.

Methode: Kleingruppenarbeit, Arbeitsblatter, Checkliste Umzug, Praxismaterial ,Mietvertrag”,
»Hausordnung”, Ubergabeprotokoll, ,,Mieterhéhung” / Umgang mit Sachtexten.

Anmerkung: Dieser Baustein eignet sich flir Schiiler ab Klasse 10.

Beschreibung:

Hausaufgabe zur Vorbereitung des Themas: Recherchieren Sie, wie hoch die Miete der (elterlichen)
Wohnung ist, in der Sie wohnen. Wie groR ist die Wohnung, welcher Mietpreis pro Quadratmeter
errechnet sich? Wie setzt sich die Gesamtmiete zusammen? Befragen Sie zum Beispiel lhre Eltern.
Bearbeiten Sie das Arbeitsblatt ,,Meine erste eigene Wohnung.“ Stellen Sie die Ergebnisse in der
Klasse vor. Diskutieren Sie die Ergebnisse.

Wie kdnnen Sie herausfinden, welche Miethdhe Sie sich fiir die erste eigene Wohnung tatsachlich
leisten konnten? Wovon hangt die Miethohe fiir eine Wohnung ab? Wie sieht |hre
,2Wunschwohnung” aus, wo ist sie, wie grol8 ist sie? Welche Kriterien gibt es, welche Kriterien sind
Ihnen wirklich wichtig? Wie realistisch ist es, dass die erste Wohnung der Wunschwohnung
entspricht? Wie kdnnen Sie eine Wohnung suchen und finden? Welche Unterlagen sollten Sie bei
einer Wohnungsbesichtigung dabei haben?

Bei der Wohnungssuche erhéhen sich die Chancen des Bewerbers, wenn er die notwendigen
Unterlagen in einer Mappe mitbringt. In diese Mappe gehoren (in kopierter Form) ein
Einkommensnachweis, eine SCHUFA-Bescheinigung, eine Aufstellung von Name sowie Adresse und
Kontaktmoglichkeiten des Bewerbers fiir die Riickmeldung des Vermieters (eventuell mit einem
Foto). Falls man zuvor schon eine Wohnung gehabt hat, sollte man eine Bescheinigung des bisherigen
Vermieters liber das Nichtbestehen von Mietschulden beifligen.

Wer auf Wohnungssuche ist, muss zunachst genau tberlegen und ausrechnen, wie hoch die Miete
maximal sein darf, wieviel also langerfristig fiir Mietkosten ausgegeben werden kann. Das hangt
malgeblich von der Hohe des eigenen Einkommens ab.

Eine Faustregel sagt: Mehr als 35 % des Einkommens sollte nicht fiir die Miete verwendet werden,
weil sonst andere Lebensbereiche wie Strom, Lebensmittel, Kleidung etc. zu knapp ausgestattet sind.

Lesen Sie den Mietvertrag. Welche Informationen enthalt der Mietvertrag lGiber die vermietete
Wohnung? Wie viele Personen ziehen ein? Diirfen Tiere in der Wohnung gehalten
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werden? Was steht in der Hausordnung? Diskutieren Sie, warum es eine Hausordnung gibt und ob
diese eingehalten werden muss. Was kann bei VerstéRen passieren? Lesen Sie das
Ubergabeprotokoll. Was steht darin? Wer muss was machen? Wo kdnnten Sie sich beraten lassen,
wenn Sie Uber die Giiltigkeit von einzelnen Regelungen unsicher sind?

Es gibt verschiedene Wohnformen, die jeweils Vor- und Nachteile haben: alleine wohnen,
zusammenleben mit Freunden/Freundinnen, in eine Wohngemeinschaft oder ein
Studentenwohnheim einziehen, bei den Eltern/bei Verwandten wohnen.

Welche Vor- und Nachteile haben diese verschiedenen Wohnformen? Wie méchten Sie leben?

Wie setzt sich der Preis, den man monatlich an den Vermieter bezahlt, zusammen? Aus welchen
Bestandteilen ergibt sich die Gesamtmiete, die man auch ,Zahlmiete” nennt? Lesen Sie den
Mietvertrag: Wie hoch ist die Miete und wie setzt sie sich zusammen? Wie werden laut Mietvertrag
die Heiz- und die Warmwasserkosten abgerechnet? Lohnt es sich, bei der Heizung auf den Verbrauch
zu achten und den Verbrauch moglichst klein zu halten?

Die Gesamtmiete setzt sich zusammen aus einem Grundpreis und den Nebenkosten. Der Grundpreis
ist das Entgelt nur fiir die Uberlassung der Wohnung an den Mieter. Die Nebenkosten sind zum einen
bei einer Zentralheizung die Heizkosten, dazu gehdren bei zentraler Versorgung auch die
Warmwasser-Kosten. Zum anderen gehoéren zu den Nebenkosten die sogenannten , kalten
Betriebskosten” (zum Beispiel Millabfuhr, Gebdudeversicherung, Fahrstuhlkosten und
Reinigungsdienste).

Flr die Heiz- und Betriebskosten zahlt man eine monatliche Pauschale als Vorauszahlung auf die zu
erwartende Jahressumme. Einmal jahrlich ermittelt der Vermieter dann die tatsachlichen
Verbrauchskosten flir das gesamte Gebdude und stellt den tatsdachlichen Kosten die geleisteten
Vorauszahlungen gegeniliber. Der Mieter muss dann nachzahlen bzw. erhalt ein Guthaben. Bei den
Heiz- und Warmwasserkosten wird zumindest zu 50 % nach dem tatsdachlichen Verbrauch des
jeweiligen Mieters abgerechnet. Ein sparsamer Verbrauch zahlt sich also anhand der
Jahresabrechnung aus.

Manche Wohnungen haben auch keine Zentralheizung, sondern z. B. noch Ofenheizung, eine Gas-
Etagen-Heizung oder eine sogenannte elektrische ,Nachtspeicher-Heizung”. In diesem Fall hat der
Vermieter mit diesen Kosten nichts zu tun, der Mieter sorgt selbst fiir den Kauf von Kohlen bzw.
schliel3t einen Vertrag mit dem Gas-Versorger oder dem Strom-Versorger. Nur tber die ,kalten
Betriebskosten” rechnet der Vermieter dann einmal jahrlich ab.

Heizkosten sparen: Welche Vorteile hat das sparsame Umgehen mit der Heizung? Und wie geht das
Uberhaupt?

e Raumtemperaturen kontrollieren (Thermometer benutzen). Wohn- und
Arbeitsraume sollten nicht warmer als 20 bis max. 21 Grad sein, Schlafzimmer max.
17 Grad. Das ist (ibrigens nicht nur eine Frage des Geldes, sondern auch der
Gesundheit: Eine zu warme Wohnung macht anfallig fir Erkaltungen, Schnupfen und
Husten. Die trockene Heizungsluft trocknet die Nasenschleimhaute und die
Atmungswege aus, Viren wird dadurch der Zugang zum Koérper erleichtert.
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o Jedes Grad Raumtemperatur mehr bedeutet ca. 10 % mehr Heizkosten.

e Heizkorper missen frei stehen. Bitte nicht abdecken oder zustellen durch Gardinen,
Vorhdnge, Waschestander, Mobel usw. Die Warme kann sonst nicht richtig an den
Raum abgegeben werden, sondern staut sich am Heizkoérper.

e Dauerllften (,Kippfenster”) vermeiden und stattdessen die Zimmer 4 bis 5 Mal am
Tag ca. 10 Minuten bei ganz gedffnetem Fenster liften.

o Niemals elektrische Heizllifter benutzen. Das sind wahre Verbrauchsmonster, die bei
der nachsten Jahresabrechnung bése Nachforderungen bringen.

Was ist eine Mietsicherheit? In welcher Hohe darf der Vermieter eine Mietsicherheit fordern? Wer
bezahlt den Makler, der eingeschaltet wurde?

Der Vermieter darf eine Mietsicherheit fordern. Diese soll ihn absichern flir Forderungen, die bei
einer spateren Beendigung des Mietvertrags noch gegen den Mieter bestehen, zum Beispiel flr
Beschadigungen der Wohnung. Diese Mietsicherheit darf eine Héhe von maximal drei Monatsmieten
nicht Gbersteigen. Sie kann in bar an den Vermieter bezahlt bzw. (berwiesen werden, manchmal
wird daflir auch ein besonderes Mietkautionskonto angelegt.

Wer einen Makler beauftragt, fiir ihn als Mieter eine Wohnung zu suchen, der muss dem Makler eine
Provision bezahlen. Wenn der Vermieter den Makler mit der Auswahl eines Mieters beauftragt hat,
muss der Vermieter das Honorar zahlen.

Wie richte ich meine Wohnung ein?

Bilden Sie Kleingruppen.

Jede Kleingruppe bekommt einen Mobelkatalog (zum Beispiel von lkea) und schreibt auf, was fir die
erste eigene Wohnung gebraucht wird. Alternativ wird im Internet gesucht. Die Preise fiir die
Einrichtungsgegenstdande werden auf dem Arbeitsblatt ,,Wie richte ich meine Wohnung ein?“ notiert.
Bei jedem Artikel wird Uberlegt, ob es preiswertere Alternativen gibt, auch dazu werden Stichworte
und ggf. Preise notiert. Zum Schluss wird zusammengerechnet.

Uberlegen Sie mit Hilfe der ,,Checkliste Umzug“, welche Kosten noch entstehen kénnen und wie das
finanziert werden kann.

Lesen Sie den Mietvertrag. Was steht dort tiber Kiindigungsfristen? Was muss bei einem Auszug
beachten werden? Muss vor dem Auszug renoviert werden? Was sollten Sie tun, wenn Sie unsicher
sind?

Bleibt die Miete immer unverandert? Lesen Sie die Mieterhohung. Was kann der Mieter jetzt tun?
Wo kann er sich beraten lassen? Was ist bei einem Auszug zu beachten?

Mieterhéhungen sollten man immer rechtlich Gberprifen lassen.

Bevor der Mieter auszieht, sollte er darauf achten, dass Kiindigungsfristen zu beachten sind. Auch die
Fragen der sogenannten Schonheitsreparaturen sollten geklart werden. Der Mieter sollte den
Mietvertrag lesen, den er unterschrieben hat und sich unbedingt dazu beraten lassen. Gute Beratung
bekommt man kostenlos, wenn man rechtzeitig z. B. beim Mieterverein, der Mietergenossenschaft
oder dem Mieterbund Mitglied geworden sind.
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Mietvertrage

Wie hoch darf die Miete sein?

e Bevor Sie mit der Wohnungssuche beginnen, sollten Sie genau Uberlegen und ausrechnen,
wie hoch die Miete maximal sein darf. Wieviel kdnnen Sie (langerfristig) ausgeben?

e Faustregel: Die Miete soll nicht mehr als ca. 35 % der monatlichen Einnahmen ausmachen.

e Bei ALG II-Bezug: Unbedingt vorher den Umzug beim Job Center beantragen und genehmigen
lassen; ggf. Beratung und Hilfe dafiir in Anspruch nehmen.

e Wenn der Vermieter die Miete erhdhen will, lassen Sie sich bitte immer rechtlich beraten.
Mieterh6hungen sind nicht immer wirksam.

Wie setzt sich die Miete zusammen? Was ist mit den Heizkosten?
Die Miete setzt sich aus drei Teilen zusammen:

e , Nettokaltmiete” — das ist der Preis dafiir, dass man wohnen darf
o ,Kalte Betriebskosten” - das sind die Umlagen fiir Millabfuhr, Hauswart usw.
o , Warme Betriebskosten” - das sind die Heizkosten

e Meistens zahlt man einen monatlichen Vorschuss fiir die Betriebs- und Heizkosten. Einmal
jahrlich wird dann vom Vermieter abgerechnet: Wie hoch waren die Betriebs- und
Heizkosten wirklich? Wenn die gezahlten Vorschisse nicht ausreichen, muss der Mieter
nachzahlen.

e Die Kosten fuir Wasser und Heizung werden vom individuellen Verbrauch mitbestimmt (in der
Regel werden mindestens 50 % Uber den eigenen, individuellen Verbrauch abgerechnet).
Bei einem hohen Verbrauch kommt es deshalb bei der jahrlichen Abrechnung zu teilweise
hohen Nachzahlungen. Ein sparsamer Verbrauch lohnt sich also finanziell (und hilft der
Umwelt!).

Die wichtigsten Tipps zu Heizkosten:

e Raumtemperaturen kontrollieren, Thermometer dazu benutzen. Wohn- und
Arbeitsrdaume 20 bis max. 21 Grad, Schlafzimmer max. 17 Grad. Das ist Ubrigens
auch gut fur die Gesundheit: Eine zu warme Wohnung macht anfillig fiir Erkaltungen
und Grippe, weil die trockene Heizungsluft die Nasenschleimhaute und die
Atemwege austrocknet. Vor allem Kinder bekommen dadurch im Winter mehr
Schnupfen und Husten.

Jedes Grad Raumtemperatur mehr bedeutet ca. 10 % mehr Heizkosten.

o Heizkorper miissen frei stehen. Bitte nicht abdecken oder zustellen (Gardinen,
Vorhdnge, Waschestander, Mébel). Die Warme kann sonst nicht richtig an den Raum
abgegeben werden, sondern staut sich am Heizkorper.

o Dauerliiften (,Kippfenster) vermeiden. Stattdessen 4 bis 5 Mal am Tag ca. 10
Minuten bei ganz getffnetem Fenster liften.

e Niemals elektrische Heizliifter benutzen. Das sind wahre Verbrauchsmonster, die
Ihnen bei der nachsten Jahresabrechnung bése Nachforderungen bringen kénnen.

Baustein G2 Schilerversion Modul 3
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Zur Wohnungsbesichtigung sollten Sie alle n6tigen Unterlagen mitnehmen.

Dazu gehoren —jeweils in Kopie- Einkommensnachweise, eine SCHUFA-Auskunft, ein Adressblatt mit
Ihrem Namen und lhrer Adresse sowie |hren Kontaktdaten fiir eine Riick-meldung des Vermieters
und ggf. auch eine Mietschulden-Freiheits-Bescheinigung.

Der Vermieter darf eine Mietsicherheit in Hohe von maximal drei Monatsmieten fordern.
Wenn ein Makler eingeschaltet wurde, muss sein Honorar von dem bezahlt werden, der ihn
beauftragt hat: Mieter oder Vermieter.

Lesen Sie die Mieterh6hung. Was kann der Mieter jetzt tun?

Wenn Sie im Laufe des Mietverhaltnisses eine Mieterhohung bekommen, sollten Sie diese
Uberprifen lassen. Wenn Sie rechtzeitig Mitglied z. B. des Mietervereins, der Mietergenossenschaft
oder des Mieterbundes geworden sind, konnen Sie sich kostenlos dort beraten lassen.

Wenn Sie das Mietverhdltnis beenden wollen, missen Sie Kiindigungsfristen beachten. Meistens gilt
eine dreimonatige Kiindigungsfrist. Nur ganz ausnahmsweise kann eine Wohnung fristlos vom Mieter
gekiindigt werden. Lassen Sie sich dazu beraten. Auch zu der Frage, ob Sie beim Auszug renovieren
missen, sollten Sie sich unbedingt beraten lassen.

Baustein G2 Schiilerversion Modul 3
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Arbeitsblatt: ,Meine erste eigene Wohnung”

Ich wirde am liebsten sofort ausziehen, weil...

Ich ziehe bei meinen Eltern erst aus, wenn die mich zwingen, weil...
Ich mochte gerne in einer WG wohnen, weil...

In eine WG wiirde ich nie einziehen, weil...

Meine erste Wohnungseinrichtung ist mir sehr wichtig, dafiir wiirde ich auch einen Kredit
aufnehmen, weil...

In meiner ersten eigenen Wohnung muss nicht alles neu und edel sein, weil...
Am liebsten mochte ich alleine wohnen, weil...

Auf jeden Fall will ich nicht alleine wohnen, sondern mit einem Freund/einer Freundin
zusammen, weil...

In meiner ersten Wohnung brauche ich unbedingt...

Meine ideale erste Wohnung sieht so aus:

Baustein G2 Schilerversion Modul 3
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Arbeitsblatt ,,Wie richte ich meine Wohnung ein?“

Flir meine erste eigene Wohnung brauche ich unbedingt/wiinsche ich mir:

Name des So geht es preiswerter,
Einrichtungsgegenstands das kostet dann:
und Preis:
Gesamt: Gesamt:
Baustein G2 Schiilerversion Modul 3
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Checkliste Umzug

Das muss ich bezahlen:

Kaution (max. 3 Nettokaltmieten) =ca. EUR
Einrichtungskosten = Ca. EUR
Renovierungskosten = ca. EUR
Umzugskartons = ca. EUR
Automiete zum Transport = ca. EUR
Weiteres: = ca. EUR
Gesamtsumme = ca. EUR

Finanzielle Hilfe bekomme ich von:
o Eltern, Verwandten
o Job Center

o Erspartem / Sparbuch

Baustein G2 Schilerversion Modul 3
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Wohnungs-Ubergabeprotokoll Verirag it

zum Mietvertrag vom Wohnungs-Nr.

1Verm]eter: Itieter: Anschrift und Lage der Wohnung:

Die oben bezeichnete Wohnung besteht aus; _— .
Zimmer L 2’ Balkon _>(_ WG C Keller Nr. i S
Kiiche Ed Loggia - || Boden Nt Ji | L
Kochnische e =4 Flur/Diele i. _— Mietergarten L | ]
1/2 Zimmer/Kammer - Bad mit WC _{ Abstellraum — SR B
Speisekammer S Dusche mitwC | Hé&ngeboden - L o
Anzahl der Schlussel: . . . 20
Zentralschilssel i! Zusatzschloss | | Hoftir E Gartentor L] -
Haustir 12 ] Zimmer L1 Boden [ Garage SR, b
Wohnungstiir &4 Briefkasten ] Keler L*] L L

Der Mister bestétigt, die Wohnung in folgender Ausstatiung iibernommen zu haben:

Ofenheizung

-

MNachtspeicherheizung

Elektrodurchlauferhitzer l:‘ Gemeinschaftsantenne

Kohieherd ||  Eckschrank Badeofen (Kohle) | Klingel ’7
Beistellherd — Arbeitsplatte Badewanne i Sprechanl.-Tréfner <
Herdabdeckung I—  Wandschrank Duschiasse — Schalter/Steckdosen i
Herdseitenablage ] Wandschrank Duschkabine || Fensterscheiben |
Ausguss || Tischschrank Mischbatterie m. Dusche || Jalousien/Fensterladen
Stufenbecken — Besenschrank Handwaschbecken | %7l Tirscheiben
Doppelsplle | 7| Mischbatterie . FuBbodenbelag/-leisten ||
Spile (einfach) . Zapthahn £ Kiche, gefliest |
Zapfhahn | Waschmaschinenanschiuss || Bad, gefliest i
Mischbatierie - S Heizkostenverteiler o)
—_— L1  Warmwasserzahler o]
— EC| Stand: ==
WINSISLEIINIILE aul atien pDiaiemmn einzemn ieisien:
Datum der Ubergabe:
Al Ae. 2o
Vermieter Mieter
ierlags-hin. 280 MNachdruck, Abschrift, Kopieren und elektronische Speicherung auch auszugsweise verboten. 56782 C
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beiden Parteien ebenfalls unterschrieben werden.

lese mussen von

Fiir zusétzliche Vereinbarungen kann die Riickseite verwendet werden. D

HAUSORDNUNG

Anlage zum Mietvertrag zwischen

und

Anerkennung der Hausordnung

Der Mieter erkennt die Hausordnung an. Ein VerstoB gegen die Haus-
ordnung ist ein vertragswidriger Gebrauch der Mietsache. In schwer-
wiggenden Féllen kann der Vermieter nach erfolgloser Abmahnung das
Vertragsverhéltnis ohne Einhaltung einer Kundigungsfrist kiindigen.Fir
alle Schiden, die dem Vermieter durch Verletzung oder Nichtbeach-
tung der Hausordnung und durch Nichterfiillung der Meldepflichten
entstehen, ist der Mieter ersatzpflichtig.

Allgemeine Ordnungsbestimmungen

Der Mieter hat von der Mietsache vertragsgema8 Gebrauch zu machen
und sie bei Verschmutzung zu reinigen. Jede Ruhestorung, besonders
durch Musizieren, Rundfunk- und Fernsehempfang, Benutzung von
Tonwiedergabegeréten, Tlrenschlagen, LErm im Treppenhaus ist zu
vermeiden.

Abfille dirfen nur in die entsprechende Mill- oder Recvclingionne
geschitiet werden. Daneben geschiittate Abfille sind sofort zu be-
seitigen. Sperrige Gegenstdnde muss der Mieter auf sigene Kosten
entsorgen bzw. durch die Sperrmiliabfuhr abholen lassen. Der Mister
hat seine Kinder ausreichend zu beaufsichtigen. Aus Fenstern, von
Balkonen, auf Treppenfluren darf nichts ausgeschiitiet, ausgegnssen
oder geworfen werden.

Es Ist nicht gestattet, auf Hofen und in Durchfahrten Rad zu fahren, var
und auf dem Grundstlick Tauben oder Méwen zu fittern.

Scharf oder Ubel riechende, leicht entzlindliche oder sonstige schid-
liche Dinge sind sachgemiB zu beseitigen.

Brennholz darf nicht innerhalb der Wohnung, sondern nur an den vom
Vermieter bezeichneten Stellen zerklsinert werden.

Fir Verkehr, Aufstellen und Lagern von Gegenstdnden auf und in den
gemeinschaftlich genutzten Flachen und Rauman, insbesondere von
Fahrzeugen, st die Einwilligung des Vermieters und ggf diebehsrdliche
Genehmigung einzuholen.

Es ist nicht gestatiet, Mopeds, Motorrdder und Moigrroller in der
Wohnung,in Nebenrdumen, im Treppenhaus oderim Keller abzustelien,

Das Haus ist von 20 Uhr bis 6 Uhr zum Schutz der Hausbewehner zu
verschlieBen.

Sargfaltspflichten des Mieters
Der Mieter ist verpflichtet:

Die FuBbdden trocken zu halten und ordnungsgemat zu behandeln, so
dass keine Schidden entstehen. Das Entstehen von Druckstellen ist
durch zweckentsprechende Untersétze zu vermeiden.

Die Gas-, Be- und Entwésserungsanlagen, die slekitische Antage und
sonstige Hauseinrichtungen nicht zu beschiadigen, insbesondere
Werstopfungen der Abwasserrohre zu verhindern sowie dis Gasbrenn-
stellen sauber zu halten und Stérungen an diesen Einrichtungen dem
Vermieter sofort zu melden,

Die Benutzung von Geschirrsplimaschinen, Waschmaschinen und
Waschetrocknern dann zu unterlassen, wenn zu befiirchten ist, dass
andere Mieter beldstigt werden. Grundsdtzlich dirfen nur funktions-
sichere Geréte benutzt werden, die fachgerecht und standortgerecht
angeschlossen sind,

Tiren und Fenster bei Unwetter oder Abwesenheit gaschlossen zu
halien.

Energie und Wasser nicht zu vergeuden.

Balkone von Schnee zu rdumen und Belastungen (z. B. durch Brenn-
stoffe) zu unterlassen.

Kellersch&chts und -fenster zureinigen, soweit diese innerhalb des Mie-
terketlers liegen, die Fenster bei Nacht, Nésse oder Kélte zu schiieBen.

Die Vorschriften fiir die Bedienung von Aufziigen, Warmwasserberei-
tern, Feusrungssteilen usw. sorgfaltio zu beachten

Alle Zubehdrteile und Schliissel sorgféitig zu behandein und aufzube-
wahran,

Die Zapfhahne zu schlieRen, besonders bei vorbergehender Wasser-
sperre,

Wahrend der Heizperiode hat der Mister dafiir zu sorgen, dass durch
unterlassenes Heizen keine Frostschéden in der Wohnung auftreten;
Turenund Fensterauch von unbeheizien Rdumen sind gutverschlossen
zu halten, Liften ist auf das Notwendige zu beschrinken,

Abwesenheit entbindet den Mieter nicht van ausrgichenden Frost-
schuizmaBnahmen.

Brandschutzbestimmungen

Alle allgemeinen technischen und behirdlichen Vorschriftan, bason-
ders auch die bau-und feuerpolizeilichen Bestimmungen (u. 2. iber die
Lagerung von feuergefihriichen bzw. brennbaren Stoffen) sind ginzu-
halten.

Nicht gestattet ist offenes Licht und Rauchen auf dem Boden und im
Keller.Das Lagern feuergefihrlicher und leicht entziindlicher Stotie wie
Benzin, Spiritus, O, Packmaterial, Feuerwerkskdrper usw. auf dem
Boden und im Keller, ebenso das Aufbewahren von Mébeln, Matratzen,
Textllien, Fotomaterial, Lacke auf dem Boden

GroBere Gegenstdnde sind so auizustellen, dass die REume zugénglich
und lbersichtlich bleiben.

Kleinere Gegenstdnde sind nur in Behiltnissen (Kiasten, Truhen,
Koffern) aufzubewahren.

Der Mieter ist verpflichtet:

Die Feuerstétien in brandsicherem Zusiand (auch frei von Asche und
RuB) zu halten.

Dem Schornsteinfeger das Reinigen der in den Mistrdumen endenden
Schornsteinrohre zu gestatten.

Anderungen an Feuerstitten und Abzugsrohren nur mit Einwilligung
des Vermieters, der zustédndigen Behdrden bzw. des zusténdigen
Schornsteinfegermeisters vorzunehmen. An und unter den Feuer-
stellen den FuBboden ausreichend zu schiizen

Mur geeignete, zuldssige Brennmaterialien zu verwenden und diese
sachgemaB zu lagern.

HeiBe Asche abzulgschen, bevor sie in die Millltonnen geschiitiet wird.

Bei Brand oder Explosion angemessene GegenmaBnahmen einzu-
leiten und sofort den Vermieter zu versténdigen.

Gas: Beiverdichtigem Geruch sofort Hauptabsperrhahne zu schlieBen
und Installateur oder Gaswerke sowie den Vermieter zu benachrich-
tigen.

Beildngerer Abwesenheit den Absperrhahn am Gaszdhler zu schliefen.

Crt/Datum

Mieter

Vermister

bister

@ﬁ.nlage zum Mietvertrag 530

- Machdruck, Abschrift, Kopieren und elektronische Speicherung auch auszugswelse verboten. -
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A\ GEWOBAG WB

Wahnen in Berlin GmbH

MV 7100/77802/0132/05

Vertrag

GEWOBAG WB
Wehnen in Berlin GmbH

im folgenden als "Wohnungsunternehmen" bezeichnet

schlief3t mit:

Herrn R
Fro. o

im folgenden, auch wenn es sich um mehrere Persanen handelt, als "Mieter" bezeichnet,

diesen Mietvertrag.

§ 1 Mietsache

(1) Das Wohnungsunternehmen vermietet dem Mieter ab 01.07.2012 zu Wohnzwecken die
Wohnung im Haus 12107 Berlin, VH, 5. Obergeschoss, Nr. 6 links.

Die Wohnung hat eine Wohnfldche von ca. 69,82 m?, ca. 57,13 m? Heizfliche und besteht
aus:

Zimmer
Bad
Balkon
Keller

anay =3 G

Die Angabe der Wohn- und Heizfliche dient der Beschreibung der Mietsache und stelit keine
zugesicherte Eigenschaft dar.

Die genaue Beschreibung und der Zustand der vermieteten Wohnung und des Zubehdrs ist in
dem Ubernahmeprotokoll enthalten, welches bei Wohnungsibergabe aufgenommen und
ausgehindiat wird und Bestandteil diesas Vertrages ist.

Die Wohnung ist ein preisgebundener Neubau, mit &ffentlichen Mitteln des Il. WoBauG
errichtet. Die Preisbindung endet zum 31.12.2018.

§ 2 Gemeinschaftliche Anlagen und Einrichtungen

[1) Das  Wohnungsunternehmen stellt  dem Mieter zum Mitgebrauch folgende
Gemeinschaftsanlagen und -einrichtungen zur Verfigung:

Geschafisfunrer; Geschifissitz Sitz: Berlin Gezaichnetes Kapital
Handrik Jallama Bottroper Weg 2 Registergericht {in Tsa. EUR): 80.960
Markus Terboven 13507 Berlin AG Charlottenburg

Fen: 030 4708-10 Nr. 33 HRB 558

Fax: 030 47081250 USTNr.: 27/463/05984
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Breitbandkabel
Personenaufzug/Lastenaufzug
Anschluss an die eigenstindige gewerbliche Warme- und/oder Warmwasserversorgung

Fern-/Zentralwarmwasserversorgung

Das Wohnungsunternehmen beabsichtigt Wohnungen, die derzeit noch einen Anschluss an
eine Gemeinschaftsantenne haben, zu einem spéteren Zeitpunkt an das Breitbandkabelnetz

oder eine Satellitenkopfstation anzuschlielen.

Der Mieter darf ohne vorherige schriftiche Zustimmung des Wohnungsunternehmens keine
eigene Empfangs- und/oder Sendeeinrichtung anbringen.

Fir die Versorgung mit Elektrizitdt, Wasser, ggf. Gas, Fernwirme und Fernwarmwasser gelten
durch Verordnung festgelegte allgemeine Bedingungen der Versorgungsunternshmen. Das
Wohnungsunternehmen haftet in diesem Zusammenhang gegentber dem Mieter nur in dem
Umfang, in dem das Versorgungsunternehmen gegeniiber dem Wohnungsunternehmen
einsteht. Schiden muss der Mieter unverziiglich dem beliefernden Versorgungsunternehmen/
Wohnungsunternehmen mitteilen. .

(2] Die sonstigen zum gemeinsamen Gebrauch bestimmten Anlagen und Einrichtungen konnen
vom Mieter mitbenutzt werden.

§ 3 Miete und Nebenleistungen

(1) Die vom Wohnungsunternehmen ggf. unter Beriicksichtigung von Objekt- und
Subjektverbilligungen ermittelte Miete betrégt ab Vertragsbeginn monatlich:
(in Worten: - Sechshundertachtundsiebzig EUR 40/100 - )

Grundmiete 373,40 EUR
VZ Betriebskosten 162,00 EUR
VZ Heizkosten/Warmwasser 143,00 EUR
Gesamtmiete 678,40 EUR

(2) Der Mieter wurde ausdricklich darauf hingewiesen, dass Zuschisse/ Subventionen/
Minderungen/ Nachldsse / befristete Mietnachldsse aufgrund objekt- bzw. subjektbezogener, z.
T. einkommensabhangiger Umsténde wegfallen kénnen und sich daraus eine Erhhung der
ausgewiesenen Zahlmiete ergeben kann. .

(3) In den Vorauszahlungen sind Betriebskosten im Sinne des §1 der Verordnung Uber die
Aufstellung von Betriebskosten und das Umlageausfallwagnis gemal § 25a der Verordnung
Gber die Ermittlung der zuldssigen Miete fir preisgebundene Wohnungen enthalten.

(4) Die monatliche Miete ist auf das fir den Mieter eingerichtete Mistkonto bei der
Landesbank Berlin AG, BLZ 10050000, Kto-Nr. 1171853821

einzuzahlen. Die Miete muss bis zum 3. Werktag eines jeden Monats kostenfrei auf dem
vorgenannten Konto eingegangen sein. Filr die Rechtzeitigkeit der Zahlung kommt es darauf
an, wann der Betrag unter Angabe der richtigen Mietvertragsnummer auf dem Konto des
Wohnungsunternehmens eingeht.

(5) Fiar die Benutzung sonstiger nicht von 82 Abs. 1 erfasster Einrichtungen, insbesondere
maschineller Wascheinrichtungen, wird eine besondere Vergltung erhoben,

(6) Der Mieter verpflichtet sich, bei Festsetzung einer Ausgleichszahlung | Ausgleichsabgabe durch
das Wohnungsamt wegen Einkommens- und/oder WohnraumUberschreitung bzw. Wegfall

Geschaftsfihrar: Geschifissitz: Sitz: Berlin Gezeichnetes Kapital
Hendrik Jellemna Bottroper Weg 2 Registergericht {in Tsd. EUR): 80.960
Markus Terboven 13507 Berlin AG Charlottenburg

Fon: 030 4708-10 Nr. 83 HAB 555

Fax: 030 4708-1250 USt-Nr.: 27/469/05984
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anderer Freistellungsgrinde diese einschl. etwaiger Machzahlungsbetrége zu entrichten.
& 4 Umlagen

Der Mister trégt sémtliche Betriebskosten im Sinne § 1 gemaB § 2 der jeweils aktuellen Fassung der
Verordnung Gber die Aufstellung von Betriebskosten und das Umlageausfallwagnis gemal? & 2ba der
Verordnung Gber die Ermittlung der zuldssigen Miete fur preisgebundene Wohnungen; hierauf werden
Vorauszahlungen erhoben:
e

a) die Ifd. dffentlichen Lasten des Grundstiicks, Grundsteuer

b) die Kosten der Wasserversorgung

c) die Kosten der Entwésserung (z. B. Schmutzwasser/Niederschlagswasser)

d) die Kosten der Straf3enreinigung

e) die Kosten der Mullbeseitigung

f) die Kosten der Gebdudereinigung und Ungezieferbekédmpfung

g} die Kosten der Gartenpflege

h) die Kosten der Beleuchtung

i) die Kosten der Schornsteinreinigung

i) die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung

k) die Kosten fUr den Hauswart

I} die Kosten des Betriebs der Gemeinschaftsantennenanlage oder des Betriebs

der mit einem Breitbandkabelnetz verbundenen privaten Verteilanlage

m) die Kosten des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzugs

n) sonstige Betriebskosten

o) die Kosten des Betriebs der Einrichtung fur die Waschepflege

Zu den sonstigen Betriebskosten (n) gehoren insbesondere Regenrinnenreinigung, Kosten des Wach-
und Sicherheitsdienstes, Kosten Conciergedienste, Wartung von Be- und EntlUftungsanlagen,
CO,-Warnanlagen, Druckerhéhungs- und Hebeanlagen, Kosten der Druck- und Dichtigkeitspriifung von
Gasleitungen etc.. Fur Liftungsanlagen, Rauchabzugsanlagen, Feuerléscher, Brand- und Rauchmelder,
Blitzschutzanlagen, Notstromanlagen, Sprinkleranlagen und Schlauchkésten (Feuerbekampfung)
werden hier die Kosten flr die Uberprufung der Betriebssicherheit, die Funktionsprifung und die
Reinigung und Pflege erfasst. Ebenso gehfren zu den sonstigen Betriebskosten die Kosten der
TUV-Abnahme bzw. Prifung von Blitzschutzanlagen.

Derzeitige Betriebskostenvorauszahlung insges.: EUR 162,00 Vorauszahlg. Betriebskosten

2.
Die Vorauszahlung fir warme Betriebskosten beinhalten die Kosten fUr die Versorgung mit

Heizung/Warme und/oder Warmwasser.

Derzeitige Betriebskostenvorauszahlung insges.: EUR 143,00 Vorauszahlg. Heiz- /Warmwasserkosten

g,

Zusétzlich zu den genannten Kosten darf das Wohnungsunternehmen auch solche Betriebskosten
umlegen, die derzeit nicht anfallen, aber in §2 der Verordnung Uber die Aufstellung von Betriebskosten
oder einer entsprechenden Nachfolgeregelung als solche bezeichnet sind.

4.

Die Abrechnung der Betriebskosten - auRer Heizung/Wérme, Warmwasser, Aufzug und Kaltwasser
(Wasserversorgung/Entwasserung/Schmutzwasser) - erfolgt grundséatzlich fir das Kalenderjahr nach
dem Verhéaltnis der Wohnfliche je Wirtschaftseinheit, mit Ausnahme der Kosten fir
Gemeinschaftsantennenanlage [ Breitbandkabelnetzanschluss und  Gasgerétewartung, die Je
Mieteinheit (ME) belastet werden.

Die Abrechnung der Kosten flr Kaltwasser (Wasserversorgung/Entwésserung/ Schmutzwasser),
Heizung/Warme, Warmwasser und Aufzug erfolgt fir das Kalenderjahr unter Zugrundelegung der

Geschéftsfunrer: Geschaftssitz: Sitz: Berlin Gezeichnetes IKapital
Hendrik Jellema Bottroper Weg 2 Registergericht {in Tsd. EUR): 9C.860
Markus Terboven 13807 Berlin AG Charlottenburg

Fon: 030 4708-10 Nr. 93 HRB 665

Fax: 030 4708-1260 USt-Nr.. 27/469/05984
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nachstehenden Umlegungsmalstibe:

Wasserversorgung/Entwésserung {Schmutzwasser)

a) nach m? Wohnfiadche

b} bei vorhandener messtechnischer Einrichtung zur Verbrauchserfassung
100% nach erfasstem Verbrauch

Heizung/Wérme

a) nach m? beheizter Wohnfldche

bj bei vorhandener messtechnischer Einrichtung zur Verbrauchserfassung 50%
nach m? beheizter Wohnfldche und 50 % nach erfasstem Verbrauch

Warmwasser
a) nach m? Wohnflache
b) bei vorhandener messtechnischer Einrichtung zur Verbrauchserfassung 50%

nach m* Wohnfldche und 50 % nach erfasstem Verbrauch

Aufzug .

a) nach m? Wohnflache
b) Erdgeschossflichen kénnen von der Umlage ausgenammen werden.

Bei Auszug des Mieters wéhrend des Abrechnungszeitraumes erfolgt keine Zwischenabrechnung.

Die Vorauszahlung, der UmlegungsmaRstab und der Abrechnungszeitraum kdnnen sich nach MaRgabe
der gesetzlichen Regelungen andern. Das Wohnungsunternehmen ist berechtigt, die Abrechnung nach
Wirtschaftseinheiten oder anderen der Billigkeit entsprechenden Abrechnungskreisen durchzufihren,

Uber die Vorauszahlungen flr Betriebskosten ist jahrlich abzurechnen: dabei ist der Grundsatz der
Wirtschaftlichkeit zu beachten. Die Abrechnung ist gemafR §556f BGB dem Mister spétestens bis zum
Ablauf des zwdlften Monats nach Ende des Abrechnungszeitraumes mitzuteilen. Nach Ablauf dieser
Frist ist die Geltendmachung einer Nachforderung durch das Wohnungsunternehmen ausgeschlossen,
es sei denn, das Wohnungsunternehmen hat die verspétete Geltendmachung nicht zu vertreten. Das
Wohnungsunternehmen ist zu Teilabrechnungen nicht verpflichtet. Einwendungen gegen die
Abrechnung hat der Mieter dem Wohnungsunternehmen spatestens bis zum Ablauf des zwdélften
Monats nach Zugang der Abrechnung mitzuteilen. Nach Ablauf dieser Frist kann der Mieter
Einwendungen nicht mehr geltend machen, es sei denn, der Mieter hat die verspatete Geltendmachung
nicht zu vertreten,

§ b Mietanderungen .

Das Wohnungsunternehmen ist berechtigt, die in §3 Abs. 1 genannte Miete nach MaRgabe der
gesetzlichen Vorschriften - auch rickwirkend - zu dndern. Bei preisgebundenem Wohnraum gilt die
jeweils gesetzlich zulédssige Miete als vertraglich vereinbart.

Die Miete &ndert sich insbesandere durch planméRige oder auBerplanmaBige Kirzung bzw. Fortfall der
vom Land Berlin gewé&hrten laufenden Férderungsmittel (Objekt- bzw. Subjektverbilligungen). Ferner
kénnen sich durch Anderung des Zinssatzes der ebenfalls vom Land Berlin bereit gestellten
Baudarlehen entsprechende Mietdnderungen ergeben. Darliber hinaus kann sich die vom Mieter zu
zahlende Miete aufgrund neu entstehender und mietpreisrechtlich zuldssiger laufender Aufwendungen
dndern, beispielsweise wegen des Kapitaldienstes fir das seinerzeit gewdhrte Annuitdtshilfedarlehen
bzw. Aufwendungsdarlehen.

Ein ggf. z. Z. gewdhrter Zuschuss zur Modernisierung ist in der in §3 des Mietvertrages genannten
Miete beriicksichtigt. Diese Zuschiisse zur Modernisierung werden vorbehaltlich des Ergebnisses der
Schlussabrechnung gewiahrt.

Darlber hinaus sind aufgrund besonderer Anordnung der 6ffentlichen Hand aulderplanmalige

GeschaitstOhrar: Geschaftssitz: Sitz: Berlin Gezeichneies Kapital
Hendrik Jellema Bottroper Weg 2 Registergericht [in Tsd. EURI; 90.980
Mearkus Terboven 13507 Berlin AG Charlottenburg

Fon: 030 4708-10 Nr. 93 HRB 555

Fax: 030 4708-1250 USt-Nr.: 27/469/05984
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Kirzungen der bewilligten Férderungsmittel moglich, die zu entsprechenden weiteren auch
einkommensabhéngigen Mieterhdhungen flhren kénnen.

Dauer, ErméRigung und Wegfall der Mietverbilligungsmitte! richten sich nach den fur die dffentliche
Forderung im Land Berlin malRgebenden Bestimmungen; sie kénnen daven abhéngig sein, dass der
Mieter zu den von der dffentlichen Hand bestimmten Zeitpunkten nachweist, dage er noch dam
beglnstigten Personenkreis im Sinne des §9 Wohnraumférderungsgesetz (WoFG) angehdrt.

Neben den férderungsbedingten Mietsteigerungen kann sich die vom Mieter zu zahlende Miete &ndern
aufgrund

E veranderter und durch die Investitionsbank Berlin (IBB) bewilligter Durchschnittsmiete

= durchgeflhrter Modernisierungsmafnahmen bzw. vom Wohnungsunternehmen nicht zu
vertretender baulicher MalBnahmen,
erhéhter/verminderter Kapitalkosten,

- erhéhter/verminderter Anséatze flr die Abschreibung auf Anlagen und Einrichtungen,

. - der Aufthebung des Teilverzichtes auf die Gebdudeabschreibung,

- erhohter/verminderter Ansatze fir Verwaltungs- und Instandhaltungskosten,

” erhéhter/verminderter Betriebskosten,

- des Wegfalls der staatlichen Grundsteuerverglnstigung,

- der Erhohung der Gebilhren fur BreitbandkabelanschlUsse (soweit vorhanden)

Durch die genannten Erhdéhungen bzw. Verminderungen der laufenden Aufwendungen bzw. der
Betriebskosten verdndert sich das Miet- bzw. Umlageausfallwagnis entsprechend.

Der Mieter bestétigt, dass er auf die Gewé&hrung von Leistungen nach den Richtlinien Uber AZFam
{Aufwendungszuschiisse flr familiengerechte Wohnungen) und dem Wohngeldgesetz hingewiesen
und beraten worden ist.

Der Mieter bestdtigt, dass er auf die Gewdhrung von Leistungen nach den Richtlinien des
Wohngeldgesetzes hingewiesen und beraten worden ist.

§ 6 Erhaltung der Mietsache

(1) Der Mieter hat die Mietsache sowie die zur gemeinschaftlichen Benutzung bestimmten Réume,

Anlagen und Einrichtungen schonend und pfleglich zu behandeln. Er hat fir ausreichende

Liftung und Heizung aller ihm Uberlassenen Rdume zu sorgen. Der Mieter bestatigt mit seiner

. Unterschrift unter diesen Vertrag, Informationsmaterial zum Thema "Richtig heizen und lGften”
erhalten zu haben.

{2) Der Mieter hat die durch den Mietgebrauch erforderlich werdenden laufenden
Schénheitsreparaturen auszuflihren.

{3] Schdden in den Mietraumen, im Hause und an den Aulenanlagen sind dem
Waohnungsunternehmen unverziglich anzuzeigen. Der Mieter haftet flr Schéden, die durch
schuldhafte Verletzung der ihm obliegenden Anzeige- und Sorgfaltspflichten verursacht
werden, insbesondere, wenn technische Anlagen und sonstige Einrichtungen unsachgeman
behandelt, die Uberlassenen Rdume nur unzureichend gellftet, geheizt oder nicht genlgend vor
Frost geschitzt werden. Er haftet auch fir Schéden, die durch seine Angehdrigen, Untermieter
sowie von sonstigen Personen wverursacht werden, die sich mit Willen des Mieters bei ihm
aufhalten oder ihn aufsuchen.

& 7 Modernisierung und Energieeinsparung

MafRnahmen zur Erhaltung und Verbesserung der Mistsache oder zur Einsparung von Energie oder
Wasser hat der Mieter zu dulden, soweit sich die Verpflichtung dazu aus gesetzlichen Vorschriften

ergibt.
Geschéafisfihrer: Geschaftssitz: Sitz: Berlin Gezeichnetes Kapital
Hendrik Jellema Battroper Weg 2 Registergericht {in Tsd. EUR): 80.960
Markus Terboven 13507 Barlin AG Charlottenburg
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Fax: 030 4708-1250 USt-Nr.; 27/488/08984
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(1)

§ 8 Zustimmungsbediirftige Handlungen des Mieters

Mit Ricksicht auf die Gesamtheit der Mieter und im Interesse einer ordnungsgeméien
Bewirtschaftung des Hauses und der Wohnung bedarf der Mieter der vorherigen Zustimmung
des Wohnungsunternehmens, wenn er

a) die Wohnung oder einzelne Réume entgeltlich oder unentgeltlich Dritten Uberldsst (85653

BGBI, es sei denn, es handelt sich um eine unentgeltliche Aufnahme von angemessener

Dauer (Besuch),

die Wohnung oder einzelne Rdume zu anderen als Wohnzwecken benutzt oder benutzen

ldsst,

Schilder {ausgenommen (bliche Namensschilder an den vorgesehenen Stellen), Aufschriften

oder Gegenstdnde jeglicher Art in gemeinschaftlichen Rdumen am Haus anbringt oder auf

dem Grundstiick aufstellt,

Tiere hélt, soweit es sich nicht um Gbliche Kleintierhaltung handelt (z. B, Fische, Hamster,

Végel) es sei denn, in 810 des Mietvertrages ist etwas anderes vereinbart,

Antennen oder Vergleichbares, insbesondere Parabolantennen, anbringt oder verdndert,

f) von der laut Ubernahmeprotokoll vorgesehenen Beheizungsart abweicht,

in den Mietrdumen, im Haus oder auf dem Grundstiick auRerhalb vorgesehener Park-,

Einstell- oder Abstellpldtze ein Kraftfahrzeug, einschlielich Moped oder Mofa, abstellen

will,

h) Um-, An- und Einbauten sowie Installationen vornimmt, die Mietrdume, Anlagen oder
Einrichtungen veréndert,

i) Heizdl oder andere feuergefahrliche Stoffe lagern will,

il weitere Schlissel anfertigen lassen will.

b

i)

d

=

[i=]

Das Wohnungsunternehmen untersagt dem Mieter ausdricklich das Halten, Zichten,
Ausbilden und Abrichten gefdhrlicher Hunde im Bereich der Mietsache, Als geféhrliche
Hunde im Sinne dieses Mietvertrages gelten:

Hunde, bei denen aufgrund rassespezifischer Merkmale, Zucht, Ausbildung oder Abrichten
von einer Uber das natlirliche MaR hinausgehenden Kampfbereitschaft, Angriffslust, Schirfe
oder einer anderen in ihrer Wirkung vergleichbaren, Mensch oder Tier gefdhrdenden
Eigenschaft auszugehen ist.

Das Gleiche gilt fir Hunde, die aufgrund ihrer GréRe, ihres Gewichtes oder sonstiger
besonderer Kérpereigenschaften nicht dazu geeignet sind, in einer Mietwohnung gehalten
zu werden.

Die Zustimmung des Wohnungsunternehmens muss schriftlich erfolgen.

Der Mieter kann vom Wohnungsunternehmen die Zustimmung zu baulichen Verdnderungen
oder sonstigen Einrichtungen verlangen, die fiir aine behindertengerechte Nutzung der
Mietsache oder den Zugang zu ihr erforderlich sind, wenn er ein berechtigtes Interesse hat. Das
Wohnungsunternehmen kann seine Zustimmung verweigern, wenn sein Interesse an der
unverdnderten Erhaltung der Mietsache oder des Gebiudas das Interesse des Mieters an einer
behindertengerechten Nutzung Uberwiegt. Dabel sind auch die berechtigten Interessen anderer
Mieter in dem Gebéude zu berlicksichtigen,

Das Wohnungsunternehmen kann seine Zustimmung von der Leistung einer angemessenen
zusétzlichen Sicherheit flir die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes abhéngig
machen. §561 Abs. 3 und 4 BGB gilt entsprechend.

Das Wohnungsunternehmen kann eine erteilte Zustimmung widerrufen, wenn Auflagen nicht
eingehalten, Bewohner, Haus oder Grundstiick gefahrdet oder beeintrdchtigt oder Nachbarn
beldstigt werden oder sich Umstande ergeben, unter denen eine Zustimmung nicht mehr erteilt
werden wiirde.

Geschaftstunrer; Geschiéftssitz: Sitz: Berlin Gezeichnetes Kapital
Hendrik Jellema Bottropar Weg 2 Registergericht in Tsd. EUR}: 90.960
Markus Terboven 13507 Berlin AG Charlottenburg

Fon: 030 4708-10 Nr. 93 HRB 555
Fax: 030 4708-1250 USt-Nr.: 27/469/05884
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(5) Durch die Zustimmung des Wohnungsunternehmens wird eine etwaige Haftung des Mieters
nicht ausgeschlossen.

§ 9 Sicherheitsleistung

Siehe anhangende Vereinbarung.

Der Mieter zahlt fiir die ‘Dauer des Mietverhéltnisses einen Betrag von 3 Monatskaltmieten als

Sicherheitsleistung (Kaution).
Der Mieter ist verpflichtet, keine Abreden mit der Bank/Sparkasse zu treffen, die die Sicherheit zu
Gunsten des Wohnungsunternehmens unterlaufen bzw. der Realisierung entgegenstehen.

§ 10 Zusétzliche Vereinbarungen
Es wurden keine zusétzlichen Vereinbarungen getroffen.
§ 11 Besichtigung der Mietsache durch das Wohnungsunternehmen

(1) Beauftragte des Wohnungsunternehmens kbnnen in begriindeten Féllen die Mietsache nach
rechtzeitiger Ankindigung bei dem Mieter zu angemessener Tageszeit besichtigen oder

besichtigen lassen.

(2) Der Mieter hat bei Abwesenheit sicherzustellen, dass der Zugang zu dem Mietobjekt
gewahrleistet ist.

(3) Bei Gefahr im Verzug ist das Wohnungsunternehmen bei Abwesenheit des Mieters berechtigt,
die Mietraume auf Kosten des Mieters 6ffnen zu lassen, sofern die SchlUssel dem
Wohnungsunternehmen nicht zur Verflgung stehen.

§ 12 Mietdauer und Kiindigung

(1) Das Mietverhéltnis wird fUr unbestimmte Zeit abgeschlossen.

{2) Der Vertrag kann vom Mieter gem. § 573c BGB bis zum dritten Werktag eines Kalendermonats
fir den Ablauf des Uberndchsten Kalendermonats sohriftlich geklndigt werden. Die
aulerordentliche Kindigung richtet sich nach den §§ 543, 669, 5673d ff. BGB.

. (3) Das Wohnungsunternehmen wird von sich aus das Mietverhéltnis grundsétzlich nicht
kiindigen. Es kann jedoch in besonderen Ausnahmeféllen das Mietverhéltnis schriftlich unter
Einhaltung der gesetzlichen Fristen kindigen, wenn berechtigte Interessen des
Wohnungsunternehmens gem. § 573 BGB eine Beendigung des Mietverhéltnisses notwendig
machen.

Darliber hinaus ist das Wohnungsunternehmen berechtigt, das Mietverhéltnis fristlos zu
kiindigen, wenn ein wichtiger Grund im Sinne der §§ 543, 569 BGB vorliegt.

Ein wichtiger Grund liegt insbesondere vor, wenn

a) der Mieter oder derjenige, welchem der Mieter den Gebrauch der Mietsache Uberlassen hat,
die Rechte des Wohnungsunternehmens dadurch in erheblichem MaRe verletzt, dass er die
Mietsache durch Vernachldssigung der ihm obliegenden Sorgfalt erheblich geféhrdet, oder
sie unbefugt einem Dritten Uberldsst oder

Geschaftsfahrer Geschaftesitz: Sitz: Berlin Gezeichnetes Kapital
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b} der Mieter den Hausfrieden nachhaltig stért, so dass dem Wohnungsunternehmen unter
Berlicksichtigung aller Umsténde des Einzelfalls, insbesondere eines Verschuldens des
Mieters, und unter Abwé&gung der beiderseitigen Interessen eine Fortsetzung des
Mietverhaltnisses bis zum Ablauf der Kiindigungsfrist oder bis zur sonstigen Beendigung des
Mietverhéltnisses nicht zugemutet werden kann oder

¢} der Mieter flir zwei aufeinanderfolgende Termine gemaf? §3 Nr. 4 mit der Entrichtung der
Miete oder eines Teils der Miete, der eine Monatsmiete Ubersteigt, in Verzug ist oder
d) in einem Zeitraum, der sich Uber mehr als zwei Termine gem&R &3 Nr. 4 erstreckt, mit der

Entrichtung der Miete in Hohe eines Betrages in Verzug gekommen ist, der die Miete flr
zwel Monate erreicht.

(4) Eine stillschweigende Verlingerung des Mietverhéltnisses Uber den Berechtigungszeitraum
hinaus wird ausgeschlossen, d.h. §545 BGB findet keine Anwendung.

{5) Bei Tod des / eines Mieters gelten die Vorschriften der §§563 ff. BGB.
§ 13 Riickgabe der Mietsache

[1) Bei Beendigung des Mietverhéltnisses sind die (berlassenen Rdume in ordnungsgemaliem
Zustand zu Ubergeben.

(2) Hat der Mieter Anderungen der Mistsache vorgenommen, so hat er den urspriinglichen Zustand
spétestens bis zur Beendigung des Mietverhaltnisses wiederherzustellen, soweit nichts anderes
vereinbart ist oder wird. FUr Anlagen und Einrichtungen (auch Schilder und Aufschriften)
innerhalb und auRerhalb der Mietrdume gilt das Gleiche. Das Wohnungsunternehmen kann
verlangen, dass Einrichtungen beim Auszug zurlickbleiben, wenn es den Mieter angemessen
entschéadigt. Dem Wohnungsunternehmen steht dieses Recht nicht zu, wenn der Mieter an der
Mitnahme ein berechtigtes Interesse hat.

(3) Bei Auszug hat der Mieter alle SchlUssel - auch die von ihm selbstbeschafften - an das
Wohnungsunternehmen zu (bergeben, anderenfalls ist das Wohnungsunternehmen berechtigt,
auf Kosten des Mieters die Rdume 6ffnen und neue Schidsser und SchiGssel anfertigen zu
lassen, es sei denn, der Mieter macht glaubhaft, dass ein Missbrauch ausgeschlossen ist.

(4} Nach der Kindigung des Mietverhaltnisses hat der Mieter die Besichtigung der Wohnung durch
Interessenten zwecks anderweitiger Vermietung zu angemessener Tageszeit zu gestatten.

§ 14 Vertragsbestandteile

Der Mieter bestdtigt, die folgenden Unterlagen erhalten zu haben und erkennt diese als
Vertragsbestandteile an:

- die Besonderen Vertragsbestimmungen (BVB) in der Fassung vem Januar 2010
- die Hausordnung in der Fassung vom November 2004

- das Ubernahmeprotokoll

- die Vereinbarung Gber die Zahlung einer Sicherheitsleistung

- Wirtschaftlichkeitsberechnung per 01.07.2012

§ 15 Personenmehrheit der Mieter

Mehrere Mieter der unter § 1 nédher bezeichneten Mietsache haften fur alle Verpflichtungen aus dem
Mietvertrag als Gesamtschuldner.

Willenserkldrungen sind gegentber allen Mietern abzugeben; fir die Rechtswirksamkeit des Zugangs
gendgt es, wenn sie gegentber einem der Mieter abgegeben werden. Diese Empfangsvollmacht, die
auch fUr die Entgegennahme wvon Klndigungen gilt, kann aus berechtigtem Interesse widerrufen
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werden. Der Widerruf ist dem Wohnungsunternehmen schriftlich zur Kenntnis zu geben.

§ 16 Schlussbestimmungen

Anderungen und Ergdnzungen dieses Vertrages sind schriftlich zu vereinbaren, Die Schriftform kann
nicht abbedungen werden,

Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so wird
dadurch die Wirksamkeit des (brigen Vertragsinhaltes nicht berthrt. In diesem Fall sind die
Vertragsparteien vielmehr verpflichtet, die unwirksame Bestimmung durch eine wirksame zu ersetzen,
deren Sinn dem der unwirksamen Bestimmung am néchsten kommt, Gleiches gilt fir Vertragslicken.

Berlin, den 19.06.2012
ceroseo we | OB
Wohnen in Berlin GmbH ks =Toussa AliAyad

EY

i.V. Mentel i;-';f\. Fi}vero
{

Dem Mieter ist bekannt, dass vom Wohnungsunternehmen personenbezogene Daten EDV-gestltzt
gespeichert und verarbeitet sowie im erforderlichen Rahmen flr die ErfUllung der vertraglichen
Pflichten an Dritte weitergegeben werden.

Das Wohnungsunternehmen verpflichtet sich, die ihm Uberlassenen Daten entsprechend dem
Bundesdatenschutzgesetz (BDSG) zu behandeln und Dritte entsprechend zu verpflichten.
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Frau

a1

10249 Berlin

Anpassung der monatlichen Vorauszahlungen fur Heizung/\Warmwasser und
Kaltwasser
Gilt als Anderung zum Mistvertra

Sehr geehrte Frau—

geman § 560 Abs. 4 des Burgerlichen Gesetzbuches erklaren wir, namens
und in Volimacht der WBF GmbH, dass sich Ihre Miete vom 01,08.2011 an

andert.
Die Anpassungen Ihrer Vorauszahlung zum 01.08.2011 haben wir geéndert,

Darstellung der Mietzahlung ab 01.08.2011

Miete ab 01.08.2011

Grundmiete  (ab 01.07.2011) 24332 €
UML Beko kalt 0. Mwst 40,15 €
UML Kaltwasser o. Mwst 46,60 €
UML Heizung/Warmwasser 0. Mwst 4514 €
Gesamtmiete 375,21 €

Unberticksichtigt bleiben Mietanderungen gemaR § 558 und § 559 BGB auf
Grund von Zustimmungsfristen und eventuell weitere abgegebene, noch nicht
rechtswirksame Mietanderungserkldrungen bzw. Mietvereinbarungen.

Mit freundlichen Grufien

WBM Wohnungsbaugesellschaft Berlin-Mitte mbH

Bfandt

@sm

Wohnungsbaugesellschaft
Berlin-Mitte mbH

Postanschrift:
WBM GmbH
Postfach 02 67 00
10129 Berlin

Firmensitz:
Dircksenstralie 38
10178 Berlin

Telefon 030.24 71 - 30
Telefax 030.24 71 -41 00

Bereich/Abteilung:
Bestandsrentabilitét

Datum:
22.07.2011

Bearbeiter/in:
Durchwahl:

030.24 71-34 44

Telefax:

030.24 71 -43 00
E-Mail:

@wbm.de
WIE-CBIJ-VE
Vertragsnr.
Bankverbindung:
Landesbank Berlin AG/
Berliner Sparkasse

Konto 4951678781
BLZ 100 500 00

Varsitzender
des Aufsichisrates:
Dr. Jurgen Heyer

Geschaftsfihrer:
Lars Emst

Uwe Schmack
Handelsregister
AG Charlottenburg
HRB 35223

USHIdNr: DE137188619

www.whin.cde
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